MD/AFL/

100693401

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,
LE NEUF OCTOBRE

A LILLE (Nord), 76, Rue Nationale, au siége de I'Office Notarial de LILLE,
ci-aprés nommé

Maitre Martin DESROUSSEAUX, Notaire Associé de la Societé Civile
Professionnelle « Gonzague GRAUWIN, Nicolas CARRE, Martin
DESROUSSEAUX et Mélanie DUBQIS, notaires associés », titulaire d’un Office
Notarial a LILLE (Nord), 76, rue Nationale, avec bureau a WAVRIN (Nord), 21, rue
de Lille,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée TMC PROPERTY, Société a responsabilité limitée au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est a PARIS 10EME ARRONDISSEMENT
(75010), 24 rue Louis Blanc, identifiée au SIREN sous le numéro 788942860 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Représentée par -Monsieur Matthieu SERGENT, gérant de ladite sociéteé,
ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu d'une délibération en date du 23
février 2016 demeurée ci-aprés annexée.

Lui-méme non présent mais représenté par Madame Anne-France LEMAY,
notaire assistant, élisant domicile & LILLE, 76 rue Nafionale, aux termes d'une
délégation de pouvoirs dont une copie demeurera jointe et annexée aux présentes
aprés mention.

A Tleffet d'établir ainsi quil suit TETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ef
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé & LILLE {(NORD),
201 Rue des Postes.

PREAMBULE

I. - Le présent reglement de copropriété est établi conformeément aux
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprieté des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 et des textes subséguents.

If a notamment pour but :

1°/ - D'établir I'état descriptif de divigion de 'IMMEUBLE.



Monsieur ROBART, géométre-expert a LOMME a procédé a la
détermination des tantidmes de copropriété en affectant aux superficies relevées des
coefficients de pondération (consistance, affectation, hauteur sous plafond, niveau,
exposition, vue...) afin de calculer ces fantiémes et de déterminer la quote-part de
charges générales ou particuligres pour chaque lot privatif, ainsi qu'il est détaillé dans
un projet émis par ses soins le 30 aoiit 2017 annexé.

2°/ - De déterminer les éléments de I'IMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chagque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés &
lusage de plusieurs ou de I'ensemble des copropriétaires (parties communes).

3°/ - De fixer les droits et cbligations des copropriétaires ou d'en déterminer
ies conditions d'exercice et d'exécution.

4°! - D'organiser l'administration de FIMMEUBLE.

il. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie guelconque de FIMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront [a loi commune & laquelle tous devront se conformer, le tout sous
réserve d'évolutions législatives et réglermentaires nouvelles.

Iil.- Il est ici indigué en fant que de besoin :

s que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'article L 111-68-1 du Code de la construction et
de l'habitation, savoir :

toute division par appartements d'immeubles gui sont frappés d'une
interdiction d’habiter ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
nsalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie [V
visée par la loi numéro 48-1360 du 1er septembre 1948 |

toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivement & 14 m2 et a4 33 m3, les installations ou piéces
communes mises & disposition des locaux a usage d'habitation nés
de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie et
du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus dune
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation
d’'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant
électrigue, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en
application de l'article L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une
appréciation du risque de saturnisme lorsque immeuble est soumis
aux dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 3
usage d'habitation ou a usage professionnel ou commercial et
d’habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a
donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou 4 des
prescriptions qui n'ont pas été exécutées ;

+ que toute division dimmeuble doit respecter le réglement sanitaire
départemental ;

» que les dispositions architecturales, les aménagements et équipements
intérieurs et extérieurs des locaux d'habitation, des établissements recevant
du public, des installations ouvertes au public et des lieux de travail doivent
étre tels que ces locaux et installations soient accessibles a tous, et
notamment aux personnes handicapées, quel que soit le type de handicap,
notamment physique, sensoriel, cognitif, mental ou psychigue, dans les cas et
selon les conditions déterminés aux articles L. 111-7-1 a L. 111-7-11 du Code
I'article L 111-8-1 du Code de la construction et de T'habitation ;

» que le réglement de copropriété des immeubles dont le permis de construire
est délivié conformément & un plan local d'urbanisme ou a dautres
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documents d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de stationnement doit
prévair qu'une partie des places de stationnement adaptées prévues au ftitre
de l'obligation d'accessibilité définie a l'article L. 111-7-1 du code de la
construction et de I'habitation soit incluse dans les parties communes ;

e que si immeuble est & usage d'habitation ou a usage mixte habitation et
professionnel, 'l se trouve en outre dans une zone de marché locatif dite
"tendue" au sens de larticle 17 | de la loi huméro 80-462 du 8 juillet 1980 et
que la mise en copropriété conduit a au moins cing logements, les baux en
cours dont le terme intervient moins de frois ans aprés la date de mise en
copropriété sont prorogés de plein droit d'une durée de trois ans, les autres
baux en cours étant prorogés d'une durée permettant au locataire d'eccuper
fe logement pendant une durée de six ans & compter de la mise en
copropriété ;

s que |la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a été
déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de la
loi Carrez par Le cabinet MAISONORMES les 14, 16 et 23 mars 2017 dont e
détail est annexé, sauf pour le lot 103 pour lequel ie requérant déclare une
superficie loi carrez de 51,30 M?

IV. - En application des dispositions de l'article L 731-1 du Code de Ia
construction et de [habitation, un diagnostic technique global de limmeuble est
obligatoire pour toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de dix
ans et & destination partielle ou totale a usage d'habitation.

Diagnostic technique global

L'article L 731-1 du Code de la construction et de 'habitation dispose que :

"Afin d'assurer linformation des copropriétaires sur la sifuation générale de
fimmeuble et le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel de fravatix,
lassemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de faire réaliser
par un tiers, disposant de compéfences précisées par décret, un diagnostic technique
global pour tout immeuble & destination parfielle ou fotale d'habitation relevant du
statut de la copropriété.

La décision de réaliser ce diagnostic ainsi que ses modalités de réalfisation
sont approuvées dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de fa copropriété des immeubles batis.

Ce diagnostic technigue global comporte :

1° Une analyse de I'état apparent des parties communes ef des équipements
commimns de immetble ;

2° Un éfat de fa situation du syndicat des copropriétaires au regard des
obligations légales et réglementaires au fitre de fa construction et de I'habitation ;

3° Une analyse des améliorations possibles de la gestion fechnigue et
patrimoniale de 'immeuble ;

4° Un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel que prévu aux
articles L. 134-3 ou L. 134-4-1 du présent code. L'audit énergélique prévu atl méme
article L. 134-4-1 satisfait cetfe obligation.

i fait apparallre une évaluation sommaire du colt et une liste des travaux
nécessaires & la conservation de limmeuble, en précisant nofamment ceux qui
devraient étre menés dans les dix prochaines années.”

Toute mise en copropriété d'un immeuble construit depuis plus de 10 ans est
précédée du diagnostic technique global établi conformement aux dispositions du
décret numéro 2016-1965 du 28 décembre 2016,

Limrmeuble a plus de dix ans. Le diagnostic technigue global a &té établi par
Monsieur ROBART, géométre expert a LOMME, le 28 aoit 2017.
Une copie est annexée.



ANNEXES
Sont demeurés annexés au présent acte :
- L'extrait de plan cadastral de '/ENSEMBLE IMMOBILIER

-Les plans de la coproprigté établis par Monsieur Sylvain ROBART,
géometre expert sus-nommé, le 22 acdt 2017

-La copie de la demande de permis de construire portant sur la réhabilitation
des bureaux en 13 logements , 8 parkings et 4 garages, avec création de 83 m?
d'espaces verts, remplacement des menuiseries, réfection des étages et des
toitures, a éié déposée par le vendeur le 7 avrii 2016.

-le permis de construire délivré le 29 juin 2016 par le Maire de LILLE sous le
numéro PC 5935016 O 019.

Le contenu de ce permis est ci-aprés littéralement rapporté :

"Travaux sur construction existante", surface créée : 29.00m?, destination :
habitation

Ledit permis a été affiché réguliérement ainsi gqu'il résulte des procés-verbaux
d'affichage établis par Me SEGARD, Huissier de Justice & LILLE les 8 juillet 20186, 9
septembre 2016 et 10 octobre 2016. Une copie desdits procés-verbaux est demeuree
ci-aprés annexée.

Un certificat de non retrait et non recours en date du 30 aoilt 2016 est

demeuré ci-aprés annexé.

La déclaration d'ouverture de chantier en date 31 acit 2016 est demeurée ci-
aprés annexée.

La déclaration d'aché&vement et la conformité des travaux en date du 20 juin
2017 est demeurée ci-aprés annexée,

TITRE | - DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE 1 - OBJET DU REGLEMENT

Art. 1. - Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 modifiée et du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, dans le
but : '

— d'établir la désignation et 'état descriptif de division de 'immeuble ;

— de déterminer les parties communes affectées a l'usage de plusieurs ou de tous
les copropriétaires, et les parties privatives affectées a l'usage exclusif de chaque
copropriétaire ;

— de fixer, en conséquence, les droits et les obligations des copropriétaires tant sur
les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront
communes ;

— dorganiser Fadminisiration de cet immeuble en vue de sa bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et la participation des
copropriétaires au paiement des charges ;
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— de régler entre les divers copropriétaires, locataires et occupants, les rapports de
voisinage et de copropriété, afin d'éviter, dans la mesure du possible, toutes
difficultés ;

— de préciser les conditions d’amélioration de cet immeuble, de sa reconstruction et
de son assurance, ainsi que les régles d'application en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui lui seraient apportées seront
obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d’une partie quelcongue de
Fimmeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause. Elles feront la loi commune &
laguelle ils devront tous se conformer.

Le présent réglement entrera en vigueur dés que les lots composant fimmeuble
appartiendront & au moins deux personnes différentes.

CHAPITRE Il - DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

1 - DESIGNATION

Art. 2. - Le présent réglement de copropriété s'applique a un immeuble sis 201 rue
des Postes a LILLE, repris au cadastre a la section PS sous les numéros :

— 345 pour une contenance de 8a 83ca ;
— 611 pour une contenance de 0a 41ca;
— 813 pour une contenance de O0a 37c¢a ;
— 615 pour une contenance de 3a 08ca.

L'immeuble tient

— par devant & [a rue des Postes et aux immeubles sis 203 a 211 rue des Postes ;

— d'un cbté, a gauche, & un terrain donnant sur la rue Kuhlmann et aux immeubles
sis 6 a 28 rue Kuhlmann ;

— d‘autre cdté, a droite, a I'immeuble sis 60 bis rue du Docteur Yersin ;

— au fond, & l'"mmeuble sis 30 rue Kuhimann.

L'immeuble mis en copropriété se compose de trois batiments contigus dénommes
batiments A, B et C. Les batiments A et B comprennent un étage sur rez-de-
chaussée, le batiment C comprend deux étages sur rez-de-chaussée avec caves au
sous-sol,

L’ensemble immaobilier est accessible depuis la rue des Postes par une voie de
circulation donnant sur un passage couvert au rez-de-chaussée du batiment A, ce
passage comprenant en outre un local de remisage des poubelles.

Une cour entourée par les trois batiments précités est directement accessible depuis

ce passage couvert et comprend huit emplacements de stationnement dont deux

couverts. Cette cour permet d'accéder :

—  atrois entrées dénommées enirées A, B et C comprenant chacune un escalier
d'accés aux étages ;

— & une aire de circulation au rez-de-chaussée du batiment C permetiant 'acces &
un local de remisage des véios et & quatre garages.

L'entrée A dispose en rez-de-chaussée d'un local de remisage des vélos et un local
électrique, entrée C dispose également d'un local électrique au rez-de-chaussée.

L'entrée A dessert ;



— aurez-de-chaussée : un appartement A01 situé dans le batiment A et un
appartement AQ2 situé dans le batiment B ;

- au premier élage : deux appartement A11 et A12 situés dans le batiment A et un
appartement A13 dans le batiment B.

L'entrée B dessert :
— au rez-de-chaussée : deux appartements B01 et BO2 situés dans le batiment B ;
— au premier étage : deux appartements B11 et B12 situés dans le batiment B.

L'entrée C dessert :

— au premier étage : deux appartements C11 et C12 situés dans le batiment C,
I'appartement C12 étant en duplex en rez-de-chaussée ;
- audeuxidme étage : deux appartements C21 et C22 situés dans le batiment C.

Le sous-sol du batiment C est directement accessible depuis 'appartement en duplex
en rez-de-chaussée et au premiet étage.

L’ensemble immobilier comprend également des cours et des espaces plantés.

EFFET RELATIF

ACQUISITION des parcelles cadastrées sections PS numéras 340, 345, 611
et 615 suivant acte regu par Maitre HUET notaire & TOURCOING le 18 mai 2018,
publié au service de la publicité fonciére de LILLE 1ER le 6 juin 2018, volume 2016P,
numéro 4466.

ACQUISITION de la parcelle cadastrée section PS N° 613 suivant acte regu
par Maitre HUET notaire & TOURCOING le 18 mai 2018, publi¢ au service de la
publicité fonciére de LILLE 1ER le 28 mai 20186, volume 2016P, numéro 4153.

SERVITUDES

Le requérant déclare :
e n'avoir créé ni laissé créer de servitude,

. qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles
rappottées en une note annexée et notamment de la servitude de
surplomb ci-dessous relatée, cu résultant de la situation naturelle des lieux,
de la loi, de F'urbanisme et du réglement de copropriété et de ses modificatifs:

Il est notamment rappelé les servitudes suivant Facte regu le 27 décembre 1979 par
Maitre Gérard DUFEUTRELLE, Notaire a FOURNES-EN-WEPPES ci-aprés
litiéralement rapportées :

«f..] A cet égard, il est ici déclaré quil existe sur limmeuble vendu diverses
servitides ci-aprés relatées :

Eaux pluviales et usées :

- Les eaux pluviales de Ia toiture terrasse du bétiment situé au fond de la
propriété vendue se déversenf dans les tuyaux marquées TDT, TD2, TD3 ef
TD4 au plan.

Une partie des eaux pluviales provenant de la cour couverte et d’une partie de
la foiture de Fimmeuble font a rue sont recueiflies par le chéneau marqué ab
ef le tuyau de descente TD2. Le chéneau recoit également fes eaux pluviales
tle la cour couverfe ef du versanl sud de la ioifure de limmeuble 24 rue
Kuhlmann. Les surfaces de toifure dont les eaux se déversent dans le
chéneau commun se répartissent proportionnellement comme suit

55 % pour 'immeuble vendu

45% pour le 24 rue Kuhimann



- Les eaux provenant de fa partie marquée efghi sont déversées dans le fuyau
de descente TD3.

- L'dvacuation des wc du rez-de-chaussée ef du 1 étage de I'immeuble vendu
se fait par l'immeuble voisin cadastré PS 332.

SURPLOMB

La partie marquée efghi au plan est rattachée a l'immeuble du 26 rue Kuhimann. Elle
est surplombée par les W-C des 1% et 2émes étages de limmeuble vendu.

OUVERTURES
- Mur bc - 1 fenétre au 1" étage

- Mur de - 1 fenétre au 2°™ étage
- Murjk - 2 portes - 2 fenétres au rez-de-chaussée

CHAUFFAGE

Le remplissage de la cuve & mazout situé dans le sous-sof de I'immeuble vendu se
fait par un huyau se trouvant dans la cour du 26 rue Kuhimanit, »

CONSTITUTION DE SERVITUDES

"PROPRIETAIRE DU FONDS DOMINANT" - ET - "PROPRIETAIRE DU
FONDS SERVANT" -

La Société dénommée TMC PROPERTY, Société a responsabilité limitée au
capital de 1.000,00 €, dont le siége est & PARIS 10EME ARRONDISSEMENT
(75010), 24 rue Louis Blanc, identifiée au SIREN sous le numéro 788942860 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

TERMINOLOGIE

- Le terme "PROPRIETAIRE DU FONDS DOMINANT" désigne le ou les
propriétaires du fonds dominant. En cas de pluralité, ils contractent les obligations
mises & leur charge solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée
chague fois.

- Le terme "PROPRIETAIRE DU FONDS SERVANT" désigne le ou les
propriétaires du fonds servant. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises
a leur charge solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chague
fois.

DESIGNATION DES BIENS
-1 - FONDS DOMINANT

Désignation du bien

Sur la commune de LILLE (NORD), 201 rue des Postes, une parcelle de
terrain non construite cadastrée section PS N°340 pour 1 are et 33 centiares

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre HUET notaire 8 TOURCOING le
18 mai 2018, publié au service de la publicité fonciére de LILLE 1ER le 6 juin 20186,
volume 2016P, numéro 44685,

II- FONDS SERVANT
Désignation du bien




Sur la commune de LILLE (NORD), 201 rue des Postes, un immeuble bati et
les fonds en dépendant cadastré section PS N°340 pour 8 ares et 83 centiares

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre HUET notaire 8 TOURCOING le
18 mai 2016, publié au service de la publicité fonciére de LILLE 1ER le 6 juin 2018,
velume 2016P, numéro 4466.

CONSTITUTION DE SERVITUDES

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le proprigtaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriégtaires successifs un droit de
passage perpétuel de passage sur 'espace non bati donnant sur la rue des Postes et
repris sous les lettres a, b, ¢ et d au plan annexé.

Ce passage, réservé a l'usage des piétons et des véhicules, est accordé a
titre perpétuel et gratuit, de jour comme de nuif, aux propriétaires, ayants-droit,
visiteurs et occupants du fond dominant. Cette servitude est étendue 2 la pose de
tous réseaux enterrés ou aériens nécessaires a la viabilisation de la parcelle PS 340.

A cet effet, les coffrets et compteurs pourront é&tre installés en front & rue, leur
emplacement étant défini en accord avec du syndicat des copropriétaires.

Cette servitude est également étendue & la pose de tous équipements
nécessaires & I'utilisation du fonds dominant tels que interphones, boites aux lettres
ou plagues. Ces équipements pourront &tre installés en fagade sur rue ou dans le
passage & un emplacement défini en accord avec le syndicat des copropriétaires.

Le propriétaire du fonds dominant fera exécuter les travaux nécessaires &
Iinstallation des divers réseaux, & ses frais exclusifs par les services compétents
selon les régles de l'art, et remettra le fonds servant dans son état primitif dés leur
achévement.

Les frais d'entretien et de réfection du revétement du passage couvert, du
portail sur rue et de sa motorisation seront répartis en les deux fonds & raison d'une
part par emplacement de stationnement desservi.

CHARGES ET CONDITIONS _
La présente constitution de servitude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareile matidére et particulierement sous les conditions
relatées aux présentes.

EVALUATION

Pour la perception de [a taxe de publicité fonciére au taux de l'arficle 678 du
Code général des impbts et celle de la contribution de sécurité immobiliére, les
présentes sont évaluées a cent cinquante euros (150,00 eur).

Régularisation parcellaire
Une partie de la parcelle cadastrée PS 345 reprise sous un hachurage bleu
au plan annexé est destinée a étre rattachée a la parcelle contigué cadastrée PS 340.
Par conséguent la zone reprise sous hachurage bleu fera l'objet d'une division

parcellaire et sera exclue de la présente mise en copropriété.

La division devra étre réalisée aprés achévement des fravaux relatifs au
permis initial et aux éventuels permis modificatifs obtenus par le vendeur.

Tout copropriétaire s'engagera dés son acquisition & donner son accord pour
tout modificatif de réglement de copropriété en ce sens.

ORIGINE DE PROPRIETE
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*En ce qui concerne les parcelles cadastrées section PS N° 340,345, 611 et 615:
Les biens appartiennent au requérant pour les avoir acquis de l'association
dénommée SOLIHA-SOLIDAIRES POUR L'HABITAT-MTROPOLE NORD, ayant son
siége social & LILLE (NORD), 73 & 73 ter Boulevard de Moselle, identifiée au SIREN
sous le numéro 319870929, ladite association formée sous le régime de la loi du 1ler
juillet 1901, aux termes de ses statuts en date du 5 juin 1967, déclarée a la préfeciure
du Nord, le 23 juin 1967, et publiée au Journal officiel le 16 juillet 1967, dont [es
statuts ont été refondus aux termes d'une assemblée générale extracrdinaire en date
du 12 janvier 20086.

Ladite association était antérieurement dénommée " Association des Centres de
propagande et d'Action contre le taudis d'Armentiéres, de Lille, de Roubaix, de
Tourcoing" puis PACT METROPOLE NORD,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Suivant acte recu par Maitre HUET notaire & TOURCOING le 18 mai 2016, publié¢ au
gervice de la publicité fonciére de LILLE 1ER le 6 juin 2016, volume 2016P, numéro
4486,

*En ce qui concerne la parcelle cadastrée section PS N° 613:

Les biens appartiennent au requérant pour les avoir acquis de la VILLE DE LILLE,
département du NORD, LILLE, Place Augustin Laurent, identifiée sous le SIREN
215903501

Moyennant un prix payé comptant et quittancé audit acte.

Suivant acte recu par Maitre HUET notaire 2 TOURCOING le 18 mai 2018, publié au
service de la publicité fonciére de LILLE 1ER le 26 mai 2018, volume 2016F, numéro
4153.

Il - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Art. 3. - L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en vingt-quatre lots dont la
désignation comprend pour chacun d'eux, l'indication des parties privatives et d'une
guote-part indivise des parties communes, exprimée en dix-milliémes.

Conformément aux prescriptions du dernier alinéa de l'article 10 de Ia loi du 10 juiliet
1965 créé par larticle 76 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, les quotes-
parts en question ont été déterminées en fonction des éléments matériels suivants :

— pour les locaux principaux : au prorata de la surface pondérée, les coefficients de
pondération variant de 0,98 & 1,00 pour les surfaces habitables et 0,40 pour les
surfaces réputées non habitables des logements ;

— pour les cours, les jardins, les balcons, les caves, les garages et les
emplacements de stationnement couverts ou non : au prorata de la superficie
pondérée, les coefficients de pondération variant de 0,10 & 0,50.

La répartition des charges communes générales sera faife entre les lots au prorata de
l2urs quotes-patrts.

Les lots comprennent :

LOT n° 1 : Un appartement AO1 situé au rez-de-chaussée du
batiment A et accessible par I'entrée A comprenant en outre la
jouissance privative d'un jardin.

Et les cing cent soixanie-huit dix-milliémes du sol et des parties
communes générales de immeuble.
568/10.000e



10

LOT n° 2 : Un appartement A11 situé au premier étage du batiment A
et accessible par lentrée A comprenant en outre la jouissance
privative d’'un balcon et 'espace en comble au droit du lot.

Et les cing cent vingt-neuf dix-millémes du sol et des parties

communes générales de fimmeuble,
529/10.000e



LOT n° 3 : Un appartement A12 situé au premier étage du batiment A
et accessible par ['entrée A comprenant en outre 'espace en comble
au droit du lot.

Et les deux cent trois dix-milligmes du sol et des parties communes
générales de limmeuble.

LOT n® 101 : Un appartement A02 situé au rez-de-chaussée et &
entresol du batiment B et accessible par I'entrée A comprenant en
outre [a jouissance privative d’un jardin.

Et les cing cent quatre-vingt-dix-huit dix-milliemes du sol et des
parties communes générales de l'immeuble.

LOT n°® 102 : Un appartement B01 situé au rez-de-chaussée du
batiment B et accessible par l'entrée B comprenant en outre [a
jouissance privative d'un jardin.

Et les six cent quarante-neuf dix-milliémes du sol et des parties
communes générales de limmeuble.

LOT n° 103 : Un appartement B02 situé au rez-de-chaussée du
batiment B et accessible par I'entrée B comprenant en outre une cour
et la jouissance privative d’'un jardin.

Et les quatre cent trente-cing dix-milliémes du sol et des parties
communes générales de limmeuble.

LOT n° 104 : Un appartement A13 situé au premier étage du batiment
B et accessible par Fentrée A comprenant en ouire la jouissance
privative d'un balcon et I'espace en comble au droit du lot.

Et les sept cent treize dix-miliémes du sol et des parties communes
générales de l'immeuble,

LOT n° 105 : Un appartement B12 situé au premier étage du batiment
B et accessible par lentrée B comprenant en outre la jouissance
privative d’'un balcon et fespace en comble au droit du lot.

Et les cing cent soixante-et-un dix-miliémes du sol et des parties
communes générales de limmeuble.

LOT n° 106 : Un appartement B11 situé au premier étage du batiment
B et accessible par I'entrée B comprenant en outre la jouissance
privative d'un balcon et 'espace en comble au droit du lot.

Et les cing cent dix-huit dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de immeuble.

11

203/10.000e

598/10.000s

649/10.000e

435/10.000e

713/10.000e

561/10.000e



LOT n® 201 : Un appartement C11 situé au premier étage du batiment
C et accessible par I'entrée C.

Et les mille soixante-six dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de l'immeuble.

LOT n° 202 : Un appartement en duplex C12 situé au sous-sol, au
rez-de-chaussée et premier étage du batiment C et accessible au
premier étage par l'enirée C et directement par la cour au rez-de-
chaussée comprenant en outre les escaliers d'accés au rez-de-
chaussée et au sous-sol et une cour au rez-de-chaussée.

Et les mille six cent huit dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de l'mmeuble.

LOT n® 203 : Un appartement C21 situé au deuxiéme étage
du batiment C et accessible par l'entrée C comprenant en outre la
jouissance privative de la toiture au droit du lot en vue d'y aménager
une terrasse d'agrément.

Et les mille neuf dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de limmeuble.

LOT n® 204 : Un appartement C22 situé au deuxiéme étage du
batiment C et accessible par Pentrée C comprenant en outre la
jouissance privative de la toiture au droit du lof en vue d’y aménager
une terrasse d'agrément.

Et les huit cent quatre-vingt-dix-huit dx-milliémes du sol et des parties
communes générales de limmeuble.

LOT n° 205 : Un garage n° 1 situé au rez-de-chaussée du batiment C.

Et les guatre-vingi-treize dix-milliémes du sol et des parties
communes générales de l'immeuble.

LOT n° 206 : Un garage n° 2 situé au rez-de-chaussée du batiment C.

Et les quatre-vingt-guatre dix-milliémes du sol ef des parties
communes générales de l'immeuble.

LOT n® 207 : Un garage n° 3 situé au rez-de-chaussée du batiment C.

Et les cent trente-sept dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de l'immeuble.

518/10.000e

1.066/10.000e

1.608/10.000e

1.009/10.000e

868/10.000e

93/10.000e

84/10.00Ce
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LOT n°® 208 : Un garage n° 4 situé au rez-de-chaussée du batiment C
comprenant en outre une cour.

Et les cent cinquante-six dix-miliémes du sol et des parties
communes générales de I'immeuble.

LOT n° 301 : Un emplacement de stationnement extérieur n® 1.

Et les vingt-trois dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de l'immeuble.

LOT n° 302 : Un emplacement de stationnement extérieur n® 2.

Et les vingt-trois dix-milliemes du sol et des parties communes
générales de limmeuble.

LOT n® 303 : Un emplacement de stationnement couvert n® 3.

Et les trente dix-milliémes du sol et des parties communes générales
de limmeuble.

LOT n° 304 : Un emplacement de stationnement couvert n® 4.

Et les frente dix-milliémes du sol et des parties communes générales
de limmeuble.

LOT n® 305 : Un emplacement de stationnement extérieur n® 5.

Et les vingi-trois dix-milliégmes du sol et des parties communes
générales de l'immeuble.

LOT n® 306 : Un emplacement de stationnement extérieur n® 6.

Et les vingt-trois dix-miliémes du sol et des parties communes
générales de limmeuble.

LOT n® 307 : Un emplacement de stationnement extérieur n® 7.

Et les vingt-trois dix-milliémes du sol et des parties communes
générales de limmeuble.
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137/10.000e

156/10.000e

23/10.000e

23/10.000e

30/10.000e

30/10.000e

23/10.000e

23/10.000e

23/10.000e



Tableau récapitulatif

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif ci-aprés,
conformément & l'article 71-5 du décret n® 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le
décret n°® 2012-1462 du 26 décembre 2012.

. : Tantiémes
N° de | Bétiment Etage Entrée | Escalier Nature des lots en
lot 10.000e
rez-de-
1 A chaussée| A Néant Appartement A01 568
2 A ierétage| A A Appartement A11 529
3 A ler étage| A A Appartement A12 203
rez-de-
101 B chaussée| A Néant Appartement A02 598
rez-de-
102 B chaussée| B Néant Appartement BO1 649
rez-de-
103 B chausséey B Néant Appartement B02 435
104 B lerétage| A A Appartement A13 713
105 B 1er étage B B Appartement B12 561
1086 B 1er étage B B Appartement B11 518
201 Cc ler étage| C C Appartement C11 1066
Sous-sol,
RCH, 1er
202 Cc Et. C Cc Appartement C12 1608
Zeme
203 C étage C C Appartement C21 1009
2eme '
204 C étage C C Appartement C22 898
rez-de-
205 C chaussée | Néant | Néant Garage n® 1 23
rez-de-
2086 C chaussée [ Néant | Néant Garagen® 2 84
rez-de-
207 C chaussée | Néant | Néant Garage n° 3 137
rez-de-
208 C chaussée | Néant | Néant Garage n® 4 156
rez-de-
301 | Néant |chaussée | Néant | Néant Parking n°® 1 23
rez-de-
302 | Néant |chaussée | Néant | Néant Parking n® 2 23
rez-de-
303 | Néant |chaussée | Néant| Néant Parking couvert n° 3 30
rez-de-
304 | Néani |chaussée | Néant| Néant Parking couvert n® 4 30
rez-de-
305| Néant |chaussée | Néant | Néant Parking n® 5 23
rez-de-
306 | Néant |chaussée | Néant| MNéant Parking n® 6 23
rez-de-
307 | Neéant |chaussée | Néant| Néant Parkingn® 7 23
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Total : 10000

CHAPITRE Il - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

| - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Art. 4-1. - Parties communes générales. - Les parties communes générales sont
celles qui ne sont pas affectées a 'usage exclusif d’'un copropriétaire déterminé. Elles
appartiennent indivisément & l'ensemble des copropriétaires, chacun pour la quote-
part de droits afférente & chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans P'état descriptif de
division qui précéde.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol tel gue repris au cadastre sous les parcelles PS 345, PS 611, P&
613 et PS 815 & I'exclusion de la partie de la parcelle PS 345 destinée a étre
rattachée & la parcelle PS 340

La cour et ses espaces verts situés entre la rue des Postes et le passage couvert du
batiment A et les murs de clétures mitoyens ou non ;

Leurs dispositifs spécifiques d’évacuation des eaux pluviales et ses dispositifs
d’éclairage ;

Le portail sur rue et sa motorisation ;

Le passage couvert au rez-de-chaussée du batiment A ;

Son portail et sa motorisation ;

La cour intérieure au trois batiments et ses circulations pigtonnes ;
Uemplacement de stationnement n® 8 a 'usage des P.M.R, ;

L'aire de mancsuvres et de circulation des garages au rez-de-chaussée du batiment
C;

Le local de remisage des poubelles au rez-de-chaussée du batiment A ;

Le local de remisage des vélos et sa porte au rez-de-chaussée du batiment B
accessible par 'entrée A ;

Le local de remisage des vélos au rez-de-chaussée du batiment C ;

Les locaux électriques et leurs portes au rez-de-chaussée des bétiments B et C et
accessibies par les entrées A et C ;

Leurs dispositifs spécifiques d'évacuation des eaux pluviales et leurs dispositifs
d’éclairage ;

L'ensemble des réseaux communs a au moins deux des batiments A, Bet C;
Les conduits de tout-a-Fégout, les gaines et branchements d'égout ;

Les installations de raccordement & un réseau cablé de télévision ou de la fibre
optique de télécommunication situées dans les parties communes ;
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L'antenine collective de réception des émissions de radiodiffusion et de télévision.
Cette énumération est purement énonciative et non limitative

Art. 4-2. - Parties communes spéciales aux batiments. - Ces parties communes
spéciales comprennent :

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs-pignons, mitoyens ou
non ;

Le gros osuvre des planchers, a l'exclusion du revétement des sols ;

La partie en surplomb de la parcelle PS 515 aux étages du bétiment C ;
Les balcons et leurs garde-corps ;

{ es couvertures du béatiment ;

Les souches de cheminées ;

Les conduits {coffres et gaines), les tétes de cheminées, les tuyaux d'aération des
W-C. et ceux de ventilation des salles de bains ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,

Ces parties communes sont la propriété des lots composant chaque batiment au
prorata des tanfiémes de chacun, a savoir :

- pourle batiment A :leslots 14 3 ;
- pour le batiment B : les lots 101 4 106 ;
- pour le batiment C : les lots 201 3 208.

Art. 4-3. - Parties communes spéciales aux entrées et escaliers.
Les parties communes spéciales d'entrée comprennent :

- Lesentrées A, B et C en rez-de-chaussée et leurs portes sur cour ;

- les eonduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, d'électricité et de gaz {sauf toutefois les parties des
appartements, ou des locaux en dépendant et affectées a lusage exclusif de
ceux-ci} ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage, les glaces, ornements divers, paillassens (mais non les tapis-
brosses des portes paliéres gui sont parties privatives).

Les parties communes spéciales d'escalier comprennent :

- Les escaliers A, B et C d’accés aux étages ;

- Leurs cages et leurs paliers ;

- Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage, les glaces, ornements divers, paillassons (mais non les tapis-
brosses des pories paliéres qui sont parties privatives).

Ces parties communes sont la propriété des lots accessibles par chaque enirée ou
escalier au prorata des tantiémes de chacun, & savoir

- pourlentrée A : les iots 1, 2, 3, 101 et 104 ;
- pourlescalier A : les lots 2, 3et 104 ;
- pourl'entrée B : les lots 102, 103, 105 et 106,
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- pour lescalier B : les lots 105 et 106 ;
- pour entrée C et l'escalier C : les lots 201 4 204.

Art. 4-4. - Parties communes spéciales aux lots 303 ef 304.

Ces parties communes spéciales comprennent [a pergola en ce compris sa structure
et son éventuelle végétalisation couvrant les deux emplacements de stationnement.

Ces parties communes sont [a propriété des lots 303 et 304 au prorata des tantiémes
de chacun.

Art. 5. - Accessoires aux parties communes. - Sont également accessoires aux
parties communes [es droits immobiliers ci-aprés

Le droit de surélever les hatiments et d’en-affouiller le sol ;

Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les cours ;

Le droit d'affouiller les cours ;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Art B. - Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire

lobjet, séparément des parties privatives, d’'une action en partage ni d’une licitation
forcée.

Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Art 7. - Les parties privatives sont celles gui sont réservées a l'usage exclusif de
chagque copropriétaire, c'est a dire les locaux compris dans son lot et avec tous leurs
accessoires. Elles comprennent done :

Les plafonds et les parquets (& l'exclusion des ouvrages de gros ceuvie, qui sont
parties communes) ;

Les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols ;

Les cloisons intérieures (mais non les gros murs et les refends, classés dans les
parties communes), ainsi que leurs portes ;

Les portes paligres, les fenétres et portes-fenétres, les stores et rideaux roulanis ;
Les portes des garages ;

Les garde-corps des fenéfres ;

Les murs de cldture mitoyens ou non des cours privatives aux lofs 103, 202 et 208 ;
Le revétement desdites cours ;

Le revétement des emplacements de stationnement privatifs constituant les lots 301 a
307 ;

Les plantations et les clétures des jardins affectés en jouissance privative aux lots 1,
101,102 et 103 ;

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;



Les dispositifs et équipements du chauffage individuel ;

Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de foilette et W.-C. ;
Les installations de la cuisine, éviers, etc. ;

Les placards et penderies ;

Les peintures et décorations intérieures.

Ei, en résumé, tout ce qui est inclus & lntérieur des locaux, la présente désignation
n'étant gu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire, lequel en
assurera l'entretien et la réparation a ses frais exclusifs.

TITRE Il - CONDITIONS D’USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DBESTINATION DE L’ IMMEUBLE

Art. B. - L'immeuble est destiné a 'usage d'habitation ou de location saisonniére de
courte durée.

CHAPITRE Il - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES
ET COMMUNES

Art. 9. - Dispositions générales. - Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
comme bon lui semble des parties privatives comprises dans son let, & la condition de
ne pas nuire aux droits des autres copropriéfaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidiié de 'immeuble ou porter atteinte a sa destination.

Art. 10. - Occupation. - Les appartements ne pourront étre occupés que
bourgeoisement.

L'exercice de professions libérales & l'exclusion de toute autre activité sera foutefois
foléré dans tout ou partie des appartements a condition de ne pas nuire & ia bonne
tenue et 4 la tranquillité de limmeuble.

Art. 11, - Chaque copropriétaire pourra user librement des parties communes pour la
jouissance de ses locaux privatifs, suivant leur destination propre telle qu'elle résulte
du présent réglement, a la condition de ne pas porter atteinte aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations énoncées ci-aprés.

Art. 12. - Les coproptiétaires ou occupants devront veiller a ce que la tranquillité de
limmeuble ne soit & aucun moment froublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes a leur service, ou encore de leurs locataires.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formeltement interdits.

L'usage des appareils radio et de télévision, des magnétoscopes, des électrophones,
magnétophones, ordinateurs ou chaines HI-Fl est autorisé sous réserve de
lobservation des réglements administratifs et & la condition que le bruit en résultant
ne soit pas perceptible par les voisins.
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La présence danimaux malfaisants, malodorants, malpropres ou bruyants est
également interdite.

Art. 13. - Aucun des copropriétaires ou occupants de l'immeuble ne pourra encombrer
les cours communes, le passage couvert, les entrées, les escaliers et les paliers, ni
laisser séjourner quoi gue ce soit dans ces parties communes,

Les entrées ne pourront en aucun cas servir de garage de voitures d'enfants ou
d'engins a deux roues avec ou sans moteur.

Il ne devra étre introduit dans ‘mmeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malcdorante.

Les emplacements de stationnement extérieurs sont destinés au stationnement des
véhicules 1&gers a l'exclusion des caravanes.

Art. 14. - Harmonie de I'immeuble. - Les portes, les fenétres et volets roulants,
méme la peinture et, d'une fagon générale, tout ce qui contribue & I'harmonie de
lensemble, ne pourront étre modifiés, méme s'ils constituent une partie privative, sans
le consentement de l'assemblée générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état aux frais de chacun des copropriétaires.

Il ne pourra &tre étendu de linges aux fenétres, aucun objet ne pourra étre posé sur le
bord des fenétres ; les vases & fleurs devront étre fixés sur des dessous étanches de
nature & conserver l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni incommader
les voisins ou passants.

Il ne pourra &tre placé sur la fagade de Iimmeuble aucune enseigne, réclame interne,

lanterne ou écriteau quelconque de caractére commercial a l'exclusion des
dispositions de I'article 16-4.

Les personnes exergant une profession libérale pourront apposer en fagade sur rue
de limmeuble, une plaque faisant connaitre au public leur nom, profession et situation
de lappartement ol elles exercent leur activité. Le modéle de cette plague est fixé par
le syndic qui détermine Femplacement ot elle peut étre apposée.

Les propriétaires louant leur logement en location saisonniére de courte durée
pourront dans les mémes conditions apposer en fagade sur rue une plague faisant
apparaitre leur nom, coordonnées et situation du logement pour leurs hétes.

Art. 15. - D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou qui pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations aux
parties communes, soit par son fait, soit par le fait de ses locataires ou ayants droit,
de son personnel ou des personnes se rendant chez ui.

Art. 16. - Dispositions diverses.

Art. 18-1. - Modifications. - Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon ui
semblera, la disposition intérieure de ses locaux mais devra toutefois en aviser le
syndic au préalable. Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas
nuire a la solidité de limmeuble et sera responsable de tous affaissements et
dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Tous autres travaux susceptibles d’affecter les parties communes ou l'aspect extérieur
de limmeuble devront faire I'objet d'une autorisation préalable de [I'assemblée
générale.



Art. 16-2. - Aménagement des espaces en combles. - Les propriétaires des lots 2,
3, 104, 105 et 106 disposent de la faculté d'aménager I'espace en comble au droit de
leur lot repris en partie privative.

H dispose en outre de la faculté d’ouvrir des fenétres {genre velux) en toiture de
Iimmeuble.

Cette faculté est étendue aux lots 203 et 204 du batiment C pour la pose de
lanterneau en toiture.

Art. 16-3. - Subdivision de lot. - Les copropriétaires auront la faculté d'échanger
entre eux ou de se céder mutuellement des lots ou des éiéments détachés de leurs
lots.

lis pourront également subdiviser leurs lots a condition que la subdivision ne porte pas
atteinte a la destination de 'immeauble.

Dans les cas ci-dessus indiqués, le total des tantiémes de copropriété et de charges
de toute nature afférenis aux locaux concernéds, sera réparti entre les nouveaux lots
créés a la suite de I'échange ou de la division mais & la condition formelle que le total
de la quote-part des tantiémes et des charges de toute nature afférente aux locaux en
question reste inchangé.

Tout copropriétaire de plusieurs lots contigus pourra les réunir en un seul lot et sous
les mémes conditions.

Art. 16-4. - Affichage. - Sous réserve d'obiention d'éventuelles autorisations
administratives, la société TMC PROPERTY ou toute personne morale ou physique
ayant son autorisation, dispose de la faculté d'installer tout affichage ou enseigne, de
nature commerciale ou publicitaire aux emplacements suivants :

- dans les couloirs d'entrée du batiment ;
- en fagade sur rue de I'immeuble (sur le batiment A, sur le portail sur rue ou sur
le rue Kuhlmann}) .

Cette faculté s'éteindra a Tinitiative de Tintéressé dés que le vendeur aura vendu
Fintégralité des lots de l'immeuble. Elle ne peut étre ni transmise ni cédée.

Art. 16-5. - Parking P.M.R. n° 8. - Conformément aux dispositions du paragraphe Il
de l'article 8 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 maodifié par ordonnance n°2014-
1090 du 26 septembre 2014, F'emplacement de stationnement portant le numéro 8 est
a Fusage des véhicules des personnes a mobilité réduite résidant dans limmeuble.

Rappel des articles 1 8 5 du décret n° 2017 du 28 avril 2017 relatif aux places de
stationnement adaplées tdans les parties communes des copropriétés :

Article 1 - Le réglement de copropriété des immeubles dont le permis de construire est
délivié conformément & un plan local d'urbanisme ou & dautres documents
d'urbanisme imposant la réalisation d'aires de stalionnement prévoit le nombre, au
moins égal & une place, défini au titre de F'obligation d'accessibilité prévue a l'article L.
111-7-1 du code de la consiruction et de I'habitation, et I'emplacement des places de
stationnement adaptées incluses dans les parfies communes qui peuvent éfre louées
de maniére prioritaire aux personnes handicapées habilant la copropriété.

1L 'assemblée générale fixe les conditions de location de ces places de stationnement
adaptées et auforise le syndic & conclure le contrat de location.

Article 2 - Pour fa mise en ceuvre du droif de priorité défini au deuxiéme alinga du Hl de
I'article 8 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée, on entend par « personne handicapée
habitant fa copropriété » le copropriétaire ou le focataire, son confoint, concubin ou

20
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partenaire lié par un pacte civil de solidarité et ses ascendants ou descendants ou
personnes & charge qui vivent avec lui au moins huit mois dans fannée, sauf
obligation professionnefle, raison de santé ou cas de force majeure, et titulaire de fa
carfe de stationnement pour personnes handicapées prévue & l'arficle L. 241-3-2 du
code de I'action sociale ef des familles.

Ne bénéficie pas du droit de priorité fa personne handicapée déja proprictaire ou
locataire d'une place de stationnement adaptée ou titulaire d'un droit de jouissance
exclusive sur une place de stationnement adaptée incluse dans les parfies communes
de la coproprigfe.

Article 3 - Le syndic met a 'ordre du jour de l'assemblée générale des copropriétaires
qui suit l'entrée en vigueur des dispositions du présent décret la décision de mise en
location de la ou des places de stationnement adaptées dans les parties commurnes et
la fixation des conditions de cetfe location. Cefte décision est communiguée aux
occupanis de limmeuble selon les modalités définies aux articles fer et 2 du décret
du 15 décembre 2015 susvisé.

Dans un délai de quatre mois & compter de la tenue de 'assemblée générale prévue
au premier alinéa, la personne handicapée habitant la coproprigté mentionnée au
premier alinéa de l'article 2 qui souhaite fouer une place de stationnement adapiée
adresse sa demande au syndic, par letfre recommandée avec demande d'avis de
réception. Elffe joint & sa demande les documents justifiant qu'elle remplit les crileres
fixés au premier alinéa de l'article 2.

Lorsque plusieurs demandes sont formulées, la place est atiribuée en priorité @ la
personne ayant effectué la premiére demande regue.

Dans le délai d'un mois suivant la réception de la demande prévue au detixiéme
alinéa, le syndic conclut un contrat avec le bénéficiaire prioritaire.

Article 4 - Si aucune demande de location prioritaire d'une place de stationnement
adaptée n'a été adressée au syndic dans le délai mentionné au deuxiéme alinéa de
F'article 3, la place de stationnement peut étre proposée 4 fa location & toute personne,
selon les conditions fixées par I'assemblée générale en application du deuxiéme
alinéa de l'article er.

Atticle 5 - En cas d'absence de place de stationnement adaptée disponible, foute
personne répondant aux critéres énumérés au premier afinéa de larticle 2 qui
souhaite louer une place de stationnement adaptée en informe le syndic par letlre
recommandée avec demande davis de réception, en adressant les piéces
justificatives utiles a l'instruction de sa demande.

A compter de la réception de la demande, le syndic reprend le bien loué a une
personne non prioritaire dans les conditions prévues par le conlrat de ball.

Art. 16-6. - Cléture. - Les propriétaires des lots disposant de la jouissance privative
d’'un jardin pourront clore leur jardin & leur propre frais.

Le modéle et le type de cibture seront définis par Fassemblée genérale.

Art. 16-7. - Aménagement des lots 202 et 208. - Dans Phypothése ol les lots 202 et
208 appartiennent au méme propriétaire et sous réserve de 'obtention éventuelle des
autorisations administratives nécessaires, le propriétaire des lots 202 et 208 dispose
de la faculté :

— d'aménager une partie du lot 208 en habitation sans augmenter le nombre total de
logements de I'mmeuble ef sans diminuer le nombre total de stationnements de
limmeuble, aprés travaux les tantiémes de charges du lot 208 seront majorés au
prorata de la surface transformée ;

— de remplacer la porte du garage et lot 208 et notamment par un systéme de
fermeture donnant sur 'extérieur ;

—  de condamner la porte donnant sur I'aire de circulation des garages du fot 202 ;



— de procéder a la modification ou a [a création de nouvelles ouvertures en rez-de-
chaussée des lots 202 et 208 et 4 la pose de volets roulants sur tout ou partie des
ouvertures en intérieur ou en extérieur ;

- dinstaller un conduit d'évacuation des fumées d'un poéle a bois (& buches ou a
pelleis) en facade arriére, a lexclusion de tout autre équipement, selon les
normes en vigueur, Cette faculté est étendue a la pose d'un haubanage en toiture
de Iimmeuble. La position de ce conduit sera déterminée en accord avec les
proprigtaires des lots impactés.

Art. 16-8. - Terrasses en foiture des Jots 203 et 204.

Sous réserve de [lobiention des autorisations administratives nécessaires, les
propriétaires des lots 203 et 204 disposent de la faculté d'aménager une terrasse
d’agrément sur tout ou partie de la toiture reprise en jouissance privative au droit de
leur lot.

lls disposent par ailleurs de la faculté de réaliser une trémie d'accés dans la dalle de
la toiture.

lls devront prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la solidité de
fimmeuble et seront responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux. Lors des travaux, les propriétaires concernées
devront assurer la patfaite étanchéité du batiment.

lis s'assureront de confier leurs travaux a une entreprise dument qualifiée et assurée,
'ensemble des travaux d’ouverture devra étre validé par un bureau de controle agréé

_ et par FArchitecte de l'immeuble aux frais des copropriétaires concernées. Une copie

du rapport, la copie de lattestation d'assurance dommage ouvrage, couvrant
notamment les travaux de modification de Pétanchéité, et la liste des travaux envisagé
devront &tre transmises au Syndic avant tout démarrage du chantier.

Aprés fravaux, le revétement superficiel de la terrasse, ses garde-corps, ses
aménagements et accessoires seront réputés parties privatives au iot considéré.

L'étanchéité de la toiture restera partie commune spéciale au batiment.

Art. 17. - Locations. - Les copropriétaires pourront louer leurs locaux, a la condition
que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les prescriptions
du présent réglement, obligation qui devra étre imposée dans les baux et
engagements de location.

Tout copropriétaire bailleur devra, dans les guinze jours de l'entrée en jouissance du
locataire, en aviser le syndic.

Sous réverse de lobtention d'éventuelles autorisations administratives, la location
meublée de courte durée est autorisée.

Art. 18. - Responsabilité. - Chaque copropriétaire restera responsable, a 'é¢gard des
autres copropriétaires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou
sa négligence, ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est légalement responsable.

TITRE Ill - CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
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CHAPITRE | - CHARGES COMMUNES

Art. 19-1. - Charges communes générales. - Les charges communes générales
comprennent toutes les dépenses communes qui ne sont pas considérées comme
spéciales au sens des articles suivants du présent réglement, c'est a dire :

Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, auxquels
seront assujetties toutes les parties communes de 'immeuble, et ceux afférents aux
parties privatives, tant que, en ce qui concerne ces derniéres, les services fiscaux ne
les auront pas répartis entre les divers copropriétaires ;

Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les
honoraires du syndic ;

Les salaires ou foutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de
I'entretien de limmeuble, ainsi que, s'il y a lYieu, les cotisations fiscales et sociales
afférentes & ces salaires et rémunérations ;

Les primes d’assurances souscrites par le syndicat ;

Les frais d'entretien, de nettoyage et de réparation des parties communes générales
telles que définies a l'article 4-1 & Texclusion des frais afférant aux stationnements
définis a l'article 19-3;

Les frais de la consommation d'eau afférente aux services généraux ,

Les frais de nettoyage des parties communes extérieures ;

L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles et des divers ustensiles
nécessaires a l'entretien de l'immeuble ;

Les frais d'entretien et de remplacement de l'nstallation électrigue & usage commun,
la location, la pose et 'entretien des compteurs & usage collectif.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Les charges générales sont réparties entre tous les copropriétaires, au prorata des
quotes-parts de copropriété dans les parties communes attachées & chaque lot,
fcolonne 1 du tableau des charges).

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait
ou par celui des personnes vivant avec eux, des personnes a leur service ou de leurs
locataires, supporteraient seuls lintégralité des dépenses ainsi occasionnées.

Art. 19-2. - Charges spéciales aux bé&timents. - Ces charges speciales
comprennent :

Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des parties communes
spéciales définies a l'article 4-2

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des W-C,
lorsque ia cause ne pourra étre exactement determinee ;

Les frais de ravalement des fagades.
Les charges générales sont réparties entre les coproprigtaires des lots composant

chague béatiment, au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties
communes attachées a chague lot, (colonnes 2 & 4 du tableau des charges), & savoir :
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- pourle batiment A :leslots 14 3,
- pour le batiment B ; les lots 1012 106 ;
- pour e batiment C : les lots 201 4 208.

Art. 19-3. - Charges spéciales aux stationnements.

Ces charges spéciales comprennent les frais d’entretien et de réfection de la partie
superficielle des cours et des espaces affectés a la circulation des véhicules.

Ces charges sont réparties en douze parte de la maniére suivante :

- une part affectée & Femplacement n°® 8 est répartie entre tous les
copropriétaires des lots, au prorata des guotes-parts de copropriété dans les
parties communes attachées a chaque lot, (colonne 1 du tableau des
charges) ;

- les onze parts restantes sont réparties enire les lots 205 4 208 et 301 a 307 a
raison d'une part chacun, (colonne 5 du tableau des charges).

Art. 19-4. - Charges spéciales aux entrées et aux escaliers.

Ces charges comprennent les frais d'entretien, de réparation et de nettoyage des
parties communes spéciales telles que définies a Iarticle 4-3.

Ces charges sont réparties entre les copropriétaires des lots accessibles par chaque

enirée ou escalier, au prorata des quotes-parts de copropriété dans les parties
communes attachées a chaque lot, (colonnes 6 & 11), & savoir :

- pourlentrée A:leslots 1,2, 3, 101 et 104 ;

- pourlescalier A les lots 2, 3 et 104 ;

- pourl'entrée B : les lots 102, 103, 105 et 108,

- pour l'escalier B : les lots 105 et 106 ;

- pourl'entrée C et lescalier C : les lots 201 & 204.
Art. 19-5. - Charges spéciales aux fots 303 et 304

Ces charges comprennent les frais d’entretien, de réparation et de reconstruction des
parties communes spéciales telles que définies a larticle 4-4.

Ces charges sont réparties par moitié entre les copropriétaires des lots 303 et 304.

Art. 19-6. - Charges d’eau froide. - Les frais de consommation individuelle d'eau
seront répartis comme suit

Chaque lot se verra attribuer la quantité indiquée par son compteur divisionnaire.

En sus, la différence entre le total indiqué par le compteur général de limmeuble et le
total des relevés des compteurs divisionnaires sera considérée comme charges
générales, (colonne 1 du tableau des charges)

Art, 19-7. - Antenne collecfive.

Les charges spéciales afférentes aux dispositifs de réception collective de radio et de
télévision (antennes, filtres, ampiificateurs, etc.) communs seront réparties par parts
égales entre les propriétaires des [ots raccordés.

Art. 19-8. - Tableau de répartition des charges.

Tableaun® 1colonnes 1a 5
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N° de | Charges Charges Charges Charges Charges
lot Générales | Batiment A | Batiment B | Batiment C | Stationnements
1 2 3 4 5
1 568 4369 -— - —-
2 529 4069 - — ———
3 203 1562 - -— —
101 598 --- 1721 -— —
102 649 - 1868 - —
103 435 - 1252 -— —
104 713 ——- 2053 — —
105 561 - 1615 - —
106 518 -— 1491 - —
201 1068 --- - 2110 —
202 1608 - -— 3184 —
203 1009 - -— 1998 —
204 898 - - 1778 -
205 93 --- -— 184 112
206 84 -— - 166 M2
207 137 - - 271 112
208 156 wm -— 309 1712
301 23 -—- = 112
302 23 - -— -— 112
303 30 -— - -— 1742
304 30 - --= e 112
305 23 - -— — iM12
308 23 - - - 1712
307 23 nn -— e 112
10000 10000 10000 10000 1112
Tableau n® 2 colonnes 6 & 11
Charges
N° de | Charges Charges Charges Charges Charges | Escalier
lot Entrée A Entrée B Entrée C | Escalier A | Escalier B C
6 7 8 9 10 11
1 2175 —— - — — —
2 2026 - - 3661 -— —




Ao A A

101 2290
102 3000
103 2011
104 2731 4934
105 2594 - 5199
106 2395 - 4801
201 2327 —| 2391
202 3510 —| 3327
203 2203 | 2266
204 1960 —| 2018
205
206
207
208
301
302
303
304
305
306
307 —

10000 10000 10000 10000 10000 10000

CHAPITRE [l - OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Art. 20. - Réglement des charges.

Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges communes, chaque
copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie permanente dont le
montant est fixé par I'assemblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des provisions selon les modalités
suivantes :

— une provision égale au quart du budget prévisionnel voté par ['assemblée
générale, exigible le premier jour de chague trimestre (ou : le premier jour d'une
période fixée par l'assemblée générale). Cetle provision permet de faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et équipements communs de limmeuble ;

—~  des provisions destinées & permettre l'exécution des décisions de l'assemblée
générale concernant les fravaux n'entrant pas dans la définition des dépenses
prévues au budget provisionnel, et qui seront exigibles dans les conditions fixées
par l'assemblée générale ;
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— des provisions spéciales votées en vue des travaux d'entretien et de conservation
des parties communes et éléments d'équipement collectif, & exécuier dans les
trois années & échoir et non encore décidés.

D'autre part, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux nécessaires
& la sauvegarde de limmeuble, demander le versement d'une provision égaie au tiers
du montant du devis estimatif des travaux, sans délibération préaiable de I'assemblée
générale mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical.

Pour les provisions prévues au budget provisionnel, a défaut de versement a sa date
d'exigibilité¢ d'une provision, les aufres provisions non encore échues deviennent
immédiatement exigibles aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée infructueuse pendant plus de trente jours &
compter du lendemain du jour de la premiére présentation de la lettre recommandée
au domicile de son destinataire.

Pour les autres provisions prévues au précédent article, les versements devront étre
effectués dans le délai de quinze jours de la demande qui en sera faite par le syndic
lors de l'appe! de fonds.

Le réglement des charges comwmunes ne pourra, en aucun cas, étre imputé sur
l'avance de trésorerie versée, laguelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui reste du
ressort de 'assemblée générale.

Art. 21. - Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs ayants
cause, locataires ou personnes a leur service, les charges communes, supporteront
seuls les frais qui seraient ainsi occasionnés.

Art. 22, - Les obligations de chagque copropriétaire sont indivisibles & I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequet des héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

En cas de démembrement de ia propriété d'un lot, les nus-propriétaires et usufruitiers
seront solidairement tenus de 'entier paiement des charges afférentes a ce lot.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
Art. 23. - Syndicat. - Les copropriétaires sont consfitués en un syndicat, dont le siége
est dans l'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée générale des copropriétaires ;
leur exécution est confiée & un syndic, sous le contrdle d'un conseil syndical.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au syndicat la
forme coopérative.

Art. 24, - Syndic. - Le syndic est nommé par lassemblée générale des
copropriétaires pour une durée de trois ans, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

li peut &tre révoqué & tout moment dans les mémes conditions.



Les pouveirs du syndic sont ceux qui lui sont conférés par la législation en vigueur ; le
contrat de syndic, soumis a l'approbation de l'assemblée générale, explicite les
diverses prestations & fournir par le syndic, avec, en contrepartie, la rémunération qui
lui est due.

Jusqu'a la premiére assemblée générale M. Clément GRASSET du cabinet GLV
Immeobilier, 24 boulevard de la Liberté 59000 LILLE, assurera les fonctions de syndic
provisoire.

Art. 25, - Conseil syndical. - Le conseil syndical, composé de membres élus par
lassemblée générale, sera chargé d'assister le syndic et de contrdler sa gestion. Les
régles relatives a l'organisation et au fonctionnement de ce conseil seront fixées par
lassemblée générale.

Toutefois l'assemblée générale peut décider par une délibération spéciale, a la
majorité prévue par ['article 26 de loi du 10 juillet 1965, de ne pas instituer de conseil
syndical.

Art. 26. - Assemblées générales. - La réunion de tous les copropriétaires formant le
syndicat constitue l'assemblée générale. Cette assemblée générale conirdle
l'administration et la gestion de I'immeuble ; elle prend toutes décisions utiles dans le
cadre des dispositions des articles 24 & 26 de la loi du 10 juillet 1965. Ses décisions
obligent I'ensemble des copropriétaires.

L'assemblée générale se tient, sur convocation du syndic, chadque fois due les
circonstances I'exigent, et au moins une fois par an.

En outre, le syndic doit convoguer 'assemblée générale chaque fois gue la demande
lui en est faite par letire recommandée, soit par le conseil syndical, soit par les
copropriétaires représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriété
; faute par le syndic de le faire dans un délai de huit jours, les convocations seront
valablement envoyées par le président du conseil syndical.

Art. 27, - Convocafions. - Les convocations seront notifiées par lettre recommandée,
avec demande d'avis de réception, ou par télécopie avec récépissé, ou remises
contre récépissé ou émargement, au meins vingt et un jours avant la date prévue.
Elles devront comporter lindication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle
pourra étre tenue dans la commune, soif de la situation de limmeuble, soit du
domicile du syndic, ainsi que l'ordre du jour qui précisera les questions soumises a la
délibération de 'assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour :

1° L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestion général,
lorsque l'assemblée est appelée a approuver les comptes. Ces documents sont
présentés avec le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé ;

2° Le projet du budget présenté avec le comparatif du dernier budget prévisionnel
voté, lorsgue I'assemblée est appelée a voter le budget prévisionnel ;

3° Les conditions essentielles du contrat ou, en cas d'appel & la concurrence, des
contrats proposés, lorsque 'assemblée est appelée & approuver un contrat, un devis
ou un marché, notamment pour la réalisation de fravaux ainsi que les conditions
générales et particuliéres du projet de contrat et la proposition d'engagement de
caution mentionné au deuxiéme alinéa de l'article 26-7 de la loi du 10 juillet 1985
lorsque le contrat proposé a pour objet la souscription d'un prét bancaire au nom du
syndicat dans les conditions prévues a l'article 26-4 de cette loi ;

4° Le ou les projets de contrat du syndic, lorsque 'assemblée est appelée a désigner
le représentant légal du syndicat ;
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5° Le projet de conventicn, ou la convention, mentionné & l'article 39 du décret du 17
mars 1967 outre les projets mentionnés au 4° ci-dessus

6° Le projet de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division ou de I'état de
répartition des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque lassemblée
est appelée, suivant le cas, a établir ou & modifier ces actes ;

7° Le projet de résolution lorsque l'assemblée est appelée a statuer sur I'une des
guestions mentionnées aux articles 14-1 (2e et 3e alinéa), 14-2 (2e alinéa), 18 (7e
alinéa), 24 (alinéas 2 et 3), 25, 26, 30 (alinéas 1er, 2 et 3), 35, 37 (alinéas 3 et 4) et 39
de la loi du 10 juillet 1985 ;

8° Le projet de résolution tendant & autoriser, ¢'il y a lieu, le syndic & infreduire une
demande en justice ;

9° Les conditions du rapport de l'administrateur provisoire lorsqu'il en a été désigné un
par le président du tribunal de grande instance en application des dispositions de
Tatticle 29-1 de la loi du 10 juiliet 1985 et lorsque 'assemblee est appelée & statuer
sur une guestion dont la mention a l'ordre du jour résulte de ces conditions ;

10° Les conclusions du rapport du mandataire ad hoc lorsqu'il en a été désigné un par
le président du tribunal de grande instance en vertu de l'article 29-1B de la loi du 10
juillet 1965 et que lassemblée générale est appelée & statuer sur les projets de
résolution nécessaires a [a mise en ceuvre de ce rapport ;

11° Les projets de résolution mentionnant, d'une part, la saisie immobiliére d'un lot,
d'autre part, le montant de la mise a prix, ainsi que le montant des sommes estimees
définitivement perdues, lorsque l'assembiée générale est appelée a autoriser le syndic
a poursuivre la saisie immobiliére d'un lot ;

12° Le projet de convention et 'avis du conseil syndical mentionnés au second alingéa
de l'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ou la teneur de la délégation prévue a la
deuxidme phrase du premier alinéa de ce méme article

13° La situation financiére du ou des services dont la suppression est envisagée en
application de l'article 41-4 de la loi du 10 juillet 1965.

Pour linformation des copropriétaires :
1° Les annexes du budget prévisionnel ;
2° 'état détaillé des sommes percues par le syndic au titre de sa rémunération ;

3° L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire, en
application du troisiéme alinéa de l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 ;

4° Le compte rendu de l'exécution de la mission du conseil syndical prévu au
deuxidme alinéa de larticle 22 du présent décret et le bilan établi par le conseil
syndical en application du second alinéa de l'article 41-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;

5° En vue de l'approbation des comptes par l'assemblée générale, le projet d'état
individuel de répartition des comptes de chaque copropriétaire ;

6° L'état actualisé des lots délaissés prévu au second alinéa de l'article 24-6 de la loi
n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéié des immeubles béatis.

Art. 28. - Représentation. - Chaque copropriétaire pourra se faire représenter par un
mandataire de son choix, habilité par une simple lettre. Cette représentation sera
réglée par les articles 22 et 23 de la loi du n® 85-557 du 10 juillet 1965 susvisée.



Art, 29, - Tenue des assemblées. - |l sera dressé pour chaque assemblée une feuille
de présence signée par chaque coproptiétaire ou son mandataire et certifiée exacte
par le président de I'assemblée ; les pouvoirs y seront annexés. La feuille de présence
peut étre tenue sous forme électronique dans les conditions définies par les articles
1316 et suivants du Code civil.

L'assemblée générale élif son président a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Le syndic assure le secrétariat de [a séance, sauf décision contraire de l'assemblée
générale.

Il est établi un procés-verbal des déiibérations de chague assembige, qui est signé
par le président et par le secrétaire.

Le procés-verbal comporte le texte de chague délibération. Il indigue le résultat de
chague vote, et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés
a la décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se
sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-
verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur [a regularité des
délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 4 la suite les uns des
autres, sur un regisire spécialement ouvert a cet effet. Ce registre peut &tre tenu sous
la forme électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1 et suivants
du Code civil.

Les copies ou exiraits de procés-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

Art. 30. - Majorité. - Chague copropriétaire disposera d'autant de voix gu'il possede
de quotes-parts de propriété des parties communes sous réserve de l'application le
cas échéant de l'article 22, alinéa 2 du |, de Ia loi & propos de la réduction du nombre
de voix d'un copropriétaire majoritaire.

Les assemblées des coproptiétaires ne pourront valablement délibérer qu'aux
conditions de majorité des articles 24 et suivants de la loi du 10 juillet 1965 susvisée.

Votes parficuliers. - Chague fois que la question mise en discussion concernera les
dépenses d'entretien d'une partie de I'"mmeuble ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement & la charge de certains copropriétaires
seulement, seuls les copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les
décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix propertionnel a sa participation auxdites
dépenses.

CHAPITRE Il - ASSURANCES

Art. 31. - La responsabilité civile du fait de I'mmeuble ou du fait des préposés du
syndicat 4 I'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera,
dans ses conséquences pécuniaires, & chacun des copropriétaires
proportionnellement & la quote-part de son lot dans la coproprigté des parties
communes. Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un
occupant, non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul
responsable.

Pour l'application des régles relatives a la responsabilité - y compris celle encourue en
cas d'incendie - les copropriétaires de fimmeuble seront considérés comme tiers les
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uns vis-a-vis des autres, ainsi gue devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies
d'assurances.

Art. 32. - Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1¢ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégéats causés par I'dlectricité et le gaz, les
dégats des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de
limmeuble occupant un appartement ou le local commercial ou contre les locataires et
occupants de ces locaux) ;

2° Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants ;

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes
et éléments d'équipement commun de limmeuble (défaut d'entretien ou de réparation,
vices de construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre et par les
objets placés sous sa garde.

L'assemblée générale pourra toujours décider a la majorité simple toutes assurances
relatives a d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, l'immeuble fera l'objet d'une police
globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit
immeuble. Les surprimes consécutives & ['utilisation ou a la nature particuliére de
certaines parties privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls
copropriétaires concernés.

Art. 33. - Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par
l'assemblée générale, ou, lorsgue les assurances ont trait 4 des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires & qui incombera le
paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du
chiffre des risques & assurer et du choix de 1a ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.

Art. 34. - Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer & une compagnie agréée par
lassemblée générale, en ce qui concerne son propre [ot, le mobilier y contenu et le
recours des voisins contre lincendie; I'explosion du gaz, les accidents causés par
l'électricité et les dégats des eaux. Il devra imposer a ses locataires I'obligation
d'assurer cohvenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-a-vis des
autres copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement
solvables.
Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de la prime.

En outre chague copropriétaire est tenu de s'assurer contre [es risgues de
responsabilité civile dont it doit répandre en sa qualité soit de copropriétaire occupant,
soit de copropriétaire non-occupant.

Art. 35. - En cas de sinistre, les indemnités aliouées en vertu des polices générales
seront encaissées par le syndic en présence d'un des coproprietaires désigné par
'assemblée générale a charge par le syndic d'en effectuer le dépét en banque dans
des conditions a déterminer par cette assemblée.

Art. 36. - Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilége aux réparations ou & la reconstruction.



Au cas ol il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou [lélément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté
les charges, et dans les proportions ol elles leur auraient Incombé, le tout sous
réserve du droit d'opposition entre les mains de l'assureur prévu a larticle L. 121-13
du Code des assurances en faveur des créanciers inscrits.

TITRE V - DISPOSITIONS COMMUNES

CHAPITRE | - MUTATIONS DE PROPRIETE

Art. 37. - En cas de mutation entre vifs a titre onéreux, les parties seront fenues de
remplir les formalités prévues par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

Tout fransfert de propriété d'un ot ou d'une fraction d'un lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droii d'usuftuit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de l'un de ces droits est notifié au syndic dans les conditions aux articles 6 et suivanis
du décret du 17 mars 1967 susvisé.

Art. 38. - Mutations 2 titre onéreux. - Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis
du syndicat, au paiement de toutes sommes mises en recouvrement postérieurement
& la notification, faite au syndic, de la mufation interventie.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds
antérieurs a cette notification, fit-ce pour le financement de travaux futurs, et de régler
toutes autres sommes mises en recouvrement antérieurement a ladite notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées & fitre de
provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et le nouveau propriétaire &
l'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Le trop ou en-moins pergu sur provisions révélé par 'approbation des comptes sera
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui sera copropriétaire lors de cette
approbation.

Art, 39, - Mutation par décés. - Les héritiers devront, dans les deux mois du décés,
justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une leftre du notaire chargé de
régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a I'égard du syndicat, celui-
ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des hérifiers ou
représentants, ainsi qu'il est dit & l'article 22 ci-dessus.

Art. 40. - Mention de la supertficie du lot vendu. - |l est rappelé que le vendeur de

lot est tenu d'en garantir la superficie dans les conditions prévues a l'article 46 de [a loi
du 10 juillet 1965 et au décret d'application du 23 mai 1997.

CHAPITRE Il - MODIFICATION DU REGLEMENT

Art. 41. - Le présent réglement pourra étre modifié par I'assemblée générale dans la
mesure oll il concerne la jouissance, 'usage et 'administration des parties communes.
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Les décisions prises & cet effet seront adoptées par l'assemblés géncrale & la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix. Le
syndic procédera aux formalités de publicité fonciére consécutives & ces décisions.

CHAPITRE lll - DOMICILE

Art. 42, - Pour permettre toutes modifications ou convocations, chague copropriétaire
ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot
devra noftifier au syndic son domicile réel ou élu, en France métropolitaine
exclusivement, conformément & |'article 6 du décret du 17 mars 1967.

FCRMALITES

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans I'IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de ['article
64 du décret du 17 mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété ef état descriptif de division sera publié
au service de la publicité fonciére de LILLE 1ER, conformément a la loi du 10 juillet
1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére.

il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncigre, les parties
agissant dans un inférét commun, donnent tous pouveirs nécessaires a nécessaires 2
tout notaire ou a tout clerc de I'office notarial dénecmmeé en téte des présentes a I'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes seront supporiés par le
requérant ainsi qu'il s’y oblige.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de l'habitation institue un
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a ['article 14
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statuf de [a copropriété des immeubles
batis, gui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Cette disposition est applicable a compter du, savoir:

s 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
200 lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs
ou des immeubles mis en copropriéte,

» 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,



¢ 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-4 1 du méme Code :

"Pour les immeubles mis en copropriété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au livre foncier I'état desctiptif de division et le réglemernt de copropriété
fait la déclaration d'immatriculation du syndicat de copropriétaires.”

La déclaration devra é&tre effectuée conformément aux dispositions du

décret numéro 2016-1167 du 26 aoflit 2016 et de larrété du 10 octobre 2016 du
ministre chargé du logement et de I'habitat durable.

Obligation du syndic provisoirg

I est ici rappelé que lorsque Timmatriculation des immeubles mis en
copropriété a été effectuée par le notaire, le syndic provisoire, s'ii n’est pas confirme
par lAssemblée Générale dans ses fonctions de syndic, a I'obligation de déclarer les
données didentification du représentant légale qui lui succéde dans un délai d'un
mois & compter de la désignation de celui-ci.

Obligation de déclaration annuelle {article R, 711-10 du CCH)

Pése sur le syndic ou Fadministrateur provisoire une obligation de déclaration
annuelle des informations détenues dans le Registre National afin d’actualiser les
données de la copropriété (budget prévisionnel, impayés...) dans les deux mois
suivant la tenue de IAssemblée Générale au cours de laquelle les comptes de
lexercice clos ont été approuveés.

Obligation du syndic sortant et du syndic entrant (articles R. 711-4. R. 711-5 et
R.711-6 du CCH}

Le syndic sortant doit informer le teneur du Registre de la fin de son mandat
dans un délai d'un mois & compter de la cessation de ses fonctions lorsgue son
mandat n'est pas renouvelé par I'Assemblée Générale ou qu'il y est mis fin par la
nomination d'un administrateur provisoire.

Le nouveau syndic doit effectuer la demande rattachement en fournissant le
numéro d'immatriculation du syndicat de copropriétaires et les éléments justifiant de
sa dualité de représentant légal du syndicat (procés-verbal de I'assemblée générale,
jugement du TGI...).

ENREGISTREMENT

Droit payé sur état : 125 euros.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte de la partie dénommeée
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de
son nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier [es piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Pacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.
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MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour Faccomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'acies.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des fiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
lacte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour é&tre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du € janvier 1978 relative a Finformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exetcer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatigue et
Libertés désigné par l'office &: Etude de Maitres Gonzague GRAUWIN, Nicolas
CARRE, Martin DESROUSSEAUX et Mélanie DUBOIS, notaires associés a LILLE
(Nord), 76, rue Nationale, avec bureau a WAVRIN (Nerd), 21, rue de Lille .

DONT ACTE sans renvoi

Généré en ['office notarial et visualisé sur support électronigue aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, le requérant a certifié exactes les déclarations e concernant,
avant d'apposer sa signature sur tablette numérique,

Puis le notaire, qui a recueilli 'i'mage de la sighature manuscrite, a [ui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronigue sécurisé.

Mme LEMAY Anne-France
représentant de la société
dénommée TMC PROPERTY a
signé

a LILLE

le 09 octobre 2017

et le notaire Me DESROUSSEAUX
MARTIN a signé

_:i"-;g-_‘
A LILLE = ,f'*}
L'AN DEUX MILLE DIX SEPT T o
LE NEUF OCTOBRE - al >
T f




Pour les besoins de la publicité foncigre, [e notaire soussigné précise
i qu'en page 9 au lieu de lire:
" II- EONDS SERVANT
Désignation du bien

Sur la commune de LILLE (NORD), 201 rue des Postes, un immeuble
bati et les fonds en dépendant cadastré section PS N°340 pour 8 ares et 83
! centiares™

, Iy alieu de lire ;

II- FONDS SERVANT

Désignation du bien

Sur la commune de LILLE (NORD), 201 rue des Postes, un immeuble
bati et les fonds en dépendant cadastré section PS N°345 pour 8 ares et 83
centiares

Signée électroniquement par Me DESROUSSEAUX MARTIN le 30 octobre 2017

14



3}

TMC PROPERTY

Sociéts A Responsabilité Limitée P
Capitai de ; 1.000,00 Buros T
Sidge : 24 rue Louis Blanc 75010 PARIS _ Py -
RCS 788 942 860 /, / ;

1’AN DEUX MiL SEIZE 7 e

e Y2 [ 2 JAE e

Au siége sockl se sont réunis les %isfé‘}d lz soclelé dénommés TMC
PROPERTY, Soclédé A Responsabiiié Limilés son siege & PARIS (78010}, 24 rue
Louis Leblanc immalriculée au Registre du Cdffiinerce et des Sociétés de PARIS sous e

numéro 7688 942 860

- LA FONCIERE LILLOISE représentée par Monsieur Matthieu SERGENT diment
habilité '

- IFN représentée par Monsieur Anthonty AOUIZERAT diiment habilite

- BA FINANCE représentéa par Monsieur Bernard AOUIZERAT diimenl habilité

- La SCi DU 12 RUE DE BETHUNE représentée par Monsisur Bernard
ACGUIZERAT diment hahilité

LESQUELS sauls assovlés ont pris les décisions sulvanies

1%) ACQUERIR

A LILLE (NORD) (59000)201 rue tes postes,
Un immeuble 2 usage de bureaux et les fonds et terrain en dépendant ;
Cadastré Sections PS N® 345,840,616P {51) el 328p (2) pour 1366 ca

Movennant le prix principal de UN MILLION o'EURQS {1.000.000,00 EUR), payable
comptant Je jour de la signature de Pacte authentigue, awqued gajoutent des honoraires de
négociation pour un montant de SOIXANTE MILLE FUROS (60.000,00 EUR}

2°) DONNER tous pouvoirs & Monsleur Matthieu SERGENT, susnomimé, an sa
qualité de gérant de ladite suciété, avec faculté de subdeléguer, 4 Fefiel de signer L'avant
contrat 2t acte d'acouisifion dont s'agit, & recevolr par Maitre HUET, Notare &
TOURCOING, ou tun de ses associés ou collaboratewrs,

3° DONNER tous pouvoirs 4 Monsisur Matthieu SERGENT, susnomme, en sa
gualité de gérant de ladite sociéle, avee faculte de subdéléguer, & 'effet de signer toul prét
relatif & cefle scquisifion AUX CHARGES, GARANTIES ET CONDITIONS QUE LE
MANDATAIRE JUGERA CONVENABLES,

4% DONNER fouy pouveirs & Monsieur Matihisu SERGENT, susnomms, en sa
guzlité de gérant de ladite socldlé, avec faculté de subdéiaguer, & Yeffel de revendre
ensemble ot particlement ledit immeuble AUX CHARGES, PRIX ET CONDITIONS QUE
LE MANDATAIRE JUGERA CONVENABLES.

4"} En cas de veple par ois, dommer fous pouvoirs a Monsisur Matthieu
SERGENT, susnommé, en sa quaiité de gérant de iadite Sociéle, avec facufie de
subdéléguer, 4 effat de signer Iacte contenant état desoriptif de division et réglement de
copropriété des biens immobiliers, el requérdr Malftre Martin DESROUSSEAUX, ou tun de
ses associés, de déposer au rang de ses minutes tout dépdt de pibces relaf audit
immeuble,

Aux effels cidessus  signer tous actes, subsfituer ot généralement feire le
nécessaire.

De
assooiés,




DELEGATION DE POUVOIRS

Monsleur Matihieu SERGENT

Mandataire de la Société denommees TMC PROPERTY, Socidie & responsabilité lintitde au
capital de 1,000,00 £, dont le siége esl 4 PARIS 10EME ARRONDISSEMENT ({75010}, 24 rue Lovis
Bfanc, adresss postale & LILLE, 122 rue Bolférine identifiée au SIREN sous le numéro 788842860 et
immaticulée ad Registre du Commerca et des Sociétés de PARIS

Délégue tous pouveirs & Madame Anne-France LENMAY ou fout colisborateur de Pétude
de Maltre Martln DESROUSSEAUX, avee facuiie d'agir ensemble ou séparémant,

A Peffet de glgnor et consently Facte 3 recevolr par Me Marfin DESROUSSEAUX, Notalre
a LILLE, contenant mise en copropriété de Fensembie immobliler ci-aprés désigné:

BESIGNATION

DESIGNATION )
un immeauble sis 201 rue des Postes & LILLE, repris au cadaske 3 la seclion PS sous les numéros ;

345 pour yne contenance de 8a 83ca |
- §11 pour une contenance de 0a 41ca ;
613 pour uneg ¢ontonance de 0a 3708 ;
618 pour une contenance de 3a 08ca.

i

Tels que fgs BIENS sxistent, se poursuivent et compotent zvee fous immeubles par
destinalion pouvant en dépendre, $ans aucune exception ni réserve.

Tetl gue e BIEN existe, avec tous immeubles par destination.

Aux charges of conditions jugées convenables par fui.

CONDITIONS CENERALES
Efablir 1a désignation ef l'origine de proprigté dudit immeuble, fixer 'épogue d'entrée en

joulssance.
Faire toutes déclarations d'$tal-civil et autres déclarations ufiles of nécessaires, notamment

en matigre d'impdt sur ia plus-value,

Afa suite de ces opérafions, le mandatairs sera bien ef valablement déchargs de feut ce qu'il
aura effectue en vertu du présent mandat et das déclarations du constituant par le seut faif de
lFaccomplissemert de 'opération, sans qu'il soit besoin & vet égard d'un éerit spésial,

Aux effets chdessus, passer et signer tous actes, documents st pidoes, dlire domicile,
substitteer et génértisment faire le nécessaire,

Faita ‘
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Demande de
e e J Permis d'aménager

REPUBLIQUE PRANGALSE comprenant ol aon des congtractions at/on des démolitians ~R2iN]

v Permis de construire

comprenant ou nan dos démolitions

N* 13408704

* Vous réalisez un aménsgemant {lolissement, camping, aire de
statlonnement, pare d'atiraciion, tareain de sports ou juisits,.)

+ Vous réalisez une nouvelle construction

* Vous effoctuez des fravauy sur une construction existanie

* Votre projst d'aménagement ou de construction comprend |
des démolitions ;

7 * Votre projet nécessite une autorisation d'axploitation com- :

merciale

Pour savoir précisément & quelle formalitd song soumis vos travaux

et ameénagements, vous pouvez vous reperler & i niotice explicative

O VOUS renseigner auprés de {a mairie du eu de vowe projat,

PE gu PA n Lammig Annde 1" e dessins

La présente demande a 6 repue & la mairis

le: N . Cochel dfe 19 agirip ¢ Bigaiund i meoevsey

" Dossler ransmis 1 k3 Marchitecte des Batiments de Franse

&y Directeur du Pare Nationat

au searétariat de la Cummlssicn Déapartemetale
‘Amé

Vous &tes un particulier Madame LI Ponsieur ()

_Prénom

,\,ﬁ‘@”’z:"v e -

ous &tes Une personns morale
Dénomination - TMC

. Raison sociakes

Heprésentant de la parsonne morale - Madare 3 Monsieur

_Prénom ;!

35

‘Adressa : Numéro 24 = Vma Rue i.nms Eianc )
Ligu=dit: Lbsahté Paris

Code postal 11 03090105, 1,0, ap- Lol dhond Cortlex 1 1 Jl

indiguez Vindlcatif pour le pays étranger 'L L. 11 11}

ﬂlwsmn temtorlale i
e T A A 24

Si vous souhaltaz que les coltrdiers ds I'admlmstmtmn {autres gue les décigions] sojent adressas @ ung aytre personne, venillez préclser
son nom et ses caordennéss ; Madame &I Monsigur (3 Parsonna morate &

Nom:- . ) .. Prénom

OU raison sotiale - SARL d'Architectes CREPY & Assocres ) o
Adrosse s Numéro;288  voie:ReeNafiopale
Llewdit: o tooalite:Lile

Code pastal !._.{‘SH.EL..Q_!L{’_IL,Q.JL,.QJ BP e e 3 Cedex il |

8i le demandeur habite & 'dtranger : Pays: o, Division terdtoriale

Téléphone : 043 L_g_lIEJLHE,JLZJLlJLﬂJLgJLl_j indiquez Findicatif pour le pays dwranger L.l H.. L.t

Fadresse suivarde : @ e

S8l pris bonne note que, dans un rel cas, la dele de notification sera colle de la consuitation du couriier électronipue ou, au plug ted, jCells,
dg [‘envorf de ce conrrier electmmque augmenrée de huit ;ours.




i

3.1 - Loealisation du {ou des) ferralinis)

Los infortmations et plans {voir liste des pidces B joindra) que vous fournissez doivant penmetita & l'administration da focaliser préeisément ie {ou
les) tereainns) conceméls) par votre projot

B Lo torrain est constiud de Fensemble des parcelles cadastrales o’un seuf tenant appartenant & un méme propriétaire

% Adresse du {ou des) terrainds}

Numéro:201  Voie: Ruedes Postes

& Lieu-dit : _localité : Lille

i Code postat 11 81.9n 00 8 DuBP e s s Codex i
Références cadasirales ; (31 votre projet parte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez indiquer Jos pramigres ci-dossous et las

suivantes sur une feulite séparée) : Préfice: 1041010 section : LB Ssi 1 Numéro 1 S4B s
Superficle du (ou des) terrain{s} (en m?) : Tolale 1408 m*

R e et S S

R Y o e e O R A R R R A
3.2 - Situation jurkdique du terrain fces donnédes, guf soat facuftatives, peuvent toutafois vous permeatire de faire valofr des droits &
constrivre on de béndficier dimpositions plus faverables)

Etes-vous tiulaire d'un certificat d'urbanisme pour ¢& terrain ? Oui Nen T Je ne sais pas |

Le terrain estil situé dans un lofssement ? Oui X Non Je n= gais pas o

Lo tereain astll situé dans une Zone d'Aménagemant Concartée {Z.AC) 7 ou O3 Non & Je ne sais pas |
Le tesrain fait-il partie d’'un remembrement urbain (Assoclation Fongigre Urbain} 2 ouni Nean Ja ne sals pas & &

1 e terrain esti situé dans un périmétre ayant falt I'ohlet d'une convention de Projet Urbain
Partenarial {P.U.F} ? oui L] Mon Je ne sais pas g

Le projet estif sitwé dans le perimétre ¢'une Opération d'Intérér National {O.LN} 2 ouill Mon Je ne sais pas

N
B 4 . ”. - - P . . Py r -
| §i votre terrain est concemd par Pun des cas ci-dessus, veuillez préeiser. si vous les connaissez les dates de décision ou dautorisa

ion, les numéros ot les dénominations ;| e —— e

TG e e N D BT e Y R S £ A T AN P B LR

25 T 1 e T e D e pabay,
¥3.3 - Terrain issu d’una division do propriété
151 votre terrain est issu de la division d'une propriété batis effectude il y & moins de 10 ans, dersandesz 3 la mairie $i le plan loca
{ durbanisme comporte une rbgle lmitant vos drofs b construire, institude antérleurement 2 la dats de fa division. 5i cetie régle axiste,

%2 vendeur doit vous avoir femis une atiestation indiguant la surface des constructions 4éja établies sur Fautre partle du tgrrain.

et la superficte du terrain avant divisions {en m?):

Indiquez cette surfsce lenm?y:
A votra demande une copie de 'attestation

P

Lotissemant
Remembrement réalisé par ine assaciation fonciére urbaine fibrg

Terrain de camping

Parc résidentis! de Tolsirs ou village de vacances

Aménagement d'un terrain powr fe pratique de sports ot de losirs motorisés

Aménagement d'un parc d'attraction ou dune aire de jeux &1 de sports

Arménagament d'un goll

Aires de statlonnement ouveries ac public, dépdis de véhiculas et garages collactiis de caravanes au
de résidences mobiles de leisirs

o Contenance (rombre dfuniiédgy:

Travaux d'affoulilernents ou d'exhaussements du sof

® Superficie (en m®
o Profondeur [pour les affouillementsy:
o Hauteur {pour les exhaussemenis):

Dans e secteurs protéyds
Aménagement situé dans un espace remsrquabla ou milisu du Bteoral identifié dans un deeument durbanisme comme devant #tr

protégé* :

Tl Chernin pidtonaier ou objet mobilier desting 3 'accuell ou 4 linformation du public. lorsquls sont nécessaires & la gestion ou
& Youverture au public de Cee eapaces ou miieux

B0 Aménagement nétessaire & lexercice des activitds agricoles, de péche et de cultura marnne ou latustres. conchylicoles, pastorales et {orestidres

Aménagetnant situé dang Un secteur sauvegardd®

1 Création Fune voie

O Travaux avant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante

O Création d'un aspace public

Aménagemest situéd dans un site classé ou une réserve naturefle :

1 Création d'un espace public

1 En cas de besein, vous pouvez yous renssigner auprie dé la mairta



Courte descrsption de votie pro;et ou de vas travaux @

Superficie du {pu des) terrain{s} & arménager (en m?) :

51 les travaux sont réafisés par tranches, veuilfez et praciser le nombra et lour conternt ;

4.7 - ﬁ remplir pour yne demande congernant un Iotissemenf
Nombre maximun de lots projetés :

i Surface de plancher maximale snvisagée {en m®) : i
Comment {a constructibilité globale sera-t-alla repame 2
v E} Par application du coefficient d'occupation du sol {COS) 3 chatue fot
Q3 Conformément aux plans ou teblesux joints & la présente demands
= O La constructibliit sera déterminde 4 la vente de chague lot. Dans oe cas, le lotisseur devea fournir un certificat aux corstructeurs.

Le projet faitdl objet d'une demande de travaux de finition différés ? o [
sf oui, quelle garantie sara utilisée ?

congignation en compte blogue {1 ow garantie financidre dachévement des travaux [
joindre la convention

Le projet faitil Fobjat d'une demande de vents ou location de lots par anticipation 7 ou 4

ambre maximal de personnes acousilliss ;

mplantation d'habitations légéres de foisirs (HLL)
ombre demplacemenis réservés sux HEL :

urface de plancher prévue, réservés aux HLL :

orsgue la terraln est desting § une exploitation salsonnidre, veudllez préciser Is {ou les) période(s) d'exploliation ©

Gui 1

Agrandissement ou réaménagement d'une structure axistante ?
Sr ou: icindre un plan indiquent I etat actugyl &

G R R

!as amendgemants



M.

5.1 - Architecte
Vous avez eu recours 4 un architecta ¢ i Non L]

Si oui, vous devez i fairs compléter les rubriques ci-dessous et i faire apposer son cachet
Nom de Farchitectes : CREPY & Associes _Prénom :
Numére ; 268 Vaie ; Rue Mationale

Lleu-dit: I __Localiné:

Code postal l,?.;t.,?_:&llﬂdl._gdﬁp b st CedeX Lt
N® d'inseription sur le tableau de Fordre : 513688
Couseil Régional de: Nord Pasde Calals

Teiéphone :t. D13 120,507,149, ouTélseopie tt it st JL Pl 1L J1 dE 10U

Adresse électronigue : ___grepy.archi ggmail.com

En application de l'article R, 431-2 du code de I'urbanisma, ['ai pris comaissance des réples générales de construction prévues pr le chapitre
premier du titre pramier du fivre premier du code de la canstruction et de 'kabitation et notamment, lorsque fa construction vy ast soumise, les
régles daccessibilité fixdes sn application de Farticle L. 1117 de ce code.

i Signature de Tarchitects : Cachet de Parchitects !

1 vous f'GVEZ pas ol recours & un architecte {ou un sgréé en architectura), veuiltez cocher la case ci-dessous® :
Jo déclare sur Phonneur gque mon projet entre dans l'une des situations pour lesquelles Ie racours & 'architecte nest pas ohiigatoire.

e PR 2l P RAl

L] Nouvetle construation
Travaux sur construction existante

3 Le terrain doit 8tre divich en propriéié ou en jouissance avant l'achévement de la {ou des) construction{s}

Courte deseription de votre projet ou de vos travaux :

Réhabilitation des bureaux Soliha { anclennement Calpact)
en 13 logements , 8 parkings &t 4 garages
i Craation de 93 m® d'espace vert
Rempiacemsnl des menuiseries
Réfaction des facades
Réfaction des toituras

51 votre projet nécessite une puissance lecirique supéricure & 12 kVA manophasé {ou 36 kVA triphagé), indiquez lz puissance
&lectrique nécessaire & voire projet 120 kVA

2 Vous pouvez vous dispenser du recolts b un architecte (o0 un agréé an architacture] 5 vous &tes wir particulier o une sxploiiation agriceln 4 responsabiitd fimitde 2
sss00id unique ot o vous déclarez voulolr Gdifier ou maadifier pout vaus-méme :

- Utk sonstruction A useys sutre qu'agricole gul Aexehds pes 170 m*;

- Une edonsion de constrmiion 3 usage aulre nuagrcole si oatte extension n'a pas poul effet de porier ertsembie aprés travaux au-deld de 190m?

-bifie consenction i usage agricole dont la surface de plancher et Femprise au sof wenckdent pas BO0 oV |

- s sarres de production dont fa piad-dreit a une hautewr intérieure & 4 m ot qui n'exoddemt pas 2000 m2.

m



514
: mmwmm%

ns complémentaires
i Mombire total de fogements créés 3_1;1_9_1;._1 dent individugls : 1..1_1L_ dont collectife: T3
Répartition du nombre total de logement oréés par type de financement :

“iLogement Locatif Social L.l  Accession Sociale thors prét & tau zéro} st i1 Prét 3 taux 28 L it

L] Autres financements ;

Oceupation personnelle (particulier) ou en compte propra (personne morele) a vente i} Location &l

fMode d'utilisation principale des logements ! g

&l #'apit d'une occupation personnelle, veuiflez préciver : Résidencs prindipate 0 Résidence secondaire L)
Sife projet porte sur une anhaxe 3 Thabitation, veuliez préciser: Pliscine L Garage 3 Véranda 5 Abrt de jardin O
111 Autres annexes a I'habitation : ~
# Si le projet est un foyer ou une résidencs, & qual ditre :

% Résidence pour persannes Sgdas M | Résidence pour étudiants i Réskdence de tourisme L
& Résidence hotallére 3 vocation sociale ) Résidence sociale L Résidence pour parsonnas handicapses L

0 Auvtres, préciser :

Nambre de chambres crééea en foyer ou dans un hébergement d'un awre type

I Aspartition du nombre de logementis créés selon fe nombre de piteces :

1 piéc5|_1n_ii_| Ep‘técesuf.u,.m;ums 3 piéces:.ﬂ_u___u_mn 4 piécesuf..u...,.m._.s B pldoes .11 8 pidces elplus L s at g

Nombre de niveaux du batiment le plus élevé ; RS

indiguez si vos travauy comprennsnt notamment :

Extansion L Surélsvation &4 Création dé rivesux supplémentaires Ll
2 e Oz g g2 i ey s e s g

T AT L St -—: S
5.5 - Pestination des constructions et tableau des surfaces
surfaces de plancher® en m?

Y o e T e it

Surfape existants Surface Surface créde par Surface Surlzee supprimés Surface totale =
. . avahl fravaux kst chahgarnani dg SPPrmEs” par changement de tk+ (B {0)
Dastinations [£:%] {B} destination® (421} destination® « {E¥) - [E}
i ) {E}
2 Hahitation 29 1048 1075
Hébergement hotelier
Bureaux 1317 271 1317
Commerce
Artizanat”’
Indusirie
Exploitation
agricele ou forestidre
Entrepét
Service puhlic
au d'intérét gollectif
Surfaces totales {m?) 1317 28 1648 271 1317 1075
o A B R e O B e R B T T o e S B e R R R B B Ry e N S Ao i

H5.6 - Information stir ta destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfiee d'un servive public ou

|
% ' insdrét coffectid - Transport L} Enseignement et recherche B3 Action socials T

Ouvrage spéei sants [3 Culture et loisir 3 1

3 VYous pouvez vous sldor de In fiche d'aide pour o calewf des surlzans.
L= surface de plancher dung ton est dgaln 3 o samme dos surfacos go plancher closes st couvertss, saus une hovteur de plafond supérl 4 1,80 m, caievie b partic do ntdntdrisue dos
fagades, aprés daduction. seus corlaings conditions, des vidas at des Lrdnios, des aitss d2 stalicniemany, dos caves ou celffers. des combles et dos Tocaux sachniques alasi qus, dans E2g Immeaubles
eollactits, una part farfaitaire des surfaces de pluncher affzctdes & I'habitetion (voir ardltls RA12:2 du Code de Turanisnel.

41l paut Fagir soit d'une suctace nouvalfe conytruite A Fogtasion das teaavaux, soit d'unn surfaes rhsultent ge fa Transformation E'un [0esl nar constisnif de swrlaos de plansher fox : rensformation
iy garage dung hebilation an chambre).

§Le i da ] | une surfane existante da Fung dos newf destinalions monlistndas dans iz tabl vars 4ne 2ulrs de gob destinations. Pae axemple r e
wansiommation da surfaces da burpawx an hital gu 1a tgn una hablitatlen en eommaerre,

B 1] paagt 2% gir soit d'uno soeface ddmola & Toteasion dea yavaux. sob de 3eiace casuitant o la yranslormaltion d'un [ocal constiieiif da surfase da planehar {ox ; transt: o d'un ]
darl Jotal ine dans v i bie covarmerchal),

¥ Uacwivitd drantisan ast difisie poe ta boT 08 BOS du b jyillsr 19BE dans ses srilglas 19 01 sied « geliidd profassianoclles inddpendonies e produttlon. de wanslatmalish, da séparxtion, oo

protation de service mn da l at iy sur {ne i annoxde au dicret N° BE-247 du 2 avit TOB ».
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5.7 - Stationnament :

Nombre de places de stationnement

Avant réalisation du projet: L0 g s Aprés réalisation du projet ! LA 21
. o
Places de stationnemant affectées ad profet, aménagdes ou rservées en dehors du terraln sur fegquel est situd le projet
Adresse{s} des aires de stationnament 1
NOMDIE @ PIBEBS T s it ot st
Surface torale sflaciée au stationnement: 231.60m2, dont surface batie:
our les commarces et cindmas @
tEmprise au sol des surfaces, bates ou non, affectées au stationnement:
_ETI
Ll
Démolition totaie
El
Si votre projet se situe sur un terrain soumis 4 [a participation pour voirie et réseaux {PVR), ndiquer ies coordonnées du proprié-  § n

2 aire ou ceilss du bénéficiaire de la promasse de vemte, ¢'il ast différent du demandeur

Madame Monsieur (3 Parsonne morale [
Mom :

OU raison sociale &

Adrasse tNuméro:  Voig!

Lieudit: _ . Localité: _

Codepostal:r x5 1 eBP:p 1 51 iCedexie i

$i le demandsur habite 3 'Stranger : Pays: - . . Division territoriale




S e
B flf'g“‘

LI -;sf:‘ HE

J'aiteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.®
AT soussigné(e), auteur de la demande, certifie axacts les renseignements
& fournis.

2 Jal phis connatssance des rdgles générales de conatruction prévues par le cha-
= Dl’ﬂ'e bremier du titre premier du fivre premier du code de la cans‘truct!on 8t de

= de respecter ces régles,
i Je suls informé (e} gue tes renseignemants figurant dans cette damande serviront

& au caloul des impositions prévues par ls code de Purbenisme.

s Slgnature du (das) demandeur{s)

Votre demande doit 8tre établie en quatre exemplaires et dof éire deposéa a ia mairle du lisu du projst.
< Vous devrez produire :

3 - un axemplairs supplémentairg, si votre projet se situa on périmdtre protégé au titre des monumenis historiques ;

3 - un exemplaire supplémentaire, 8i votra projet se sltue dans un site classé, un sits Inscrit oy une réserve naturells
- deux exemplaires supplémentaires, st votre projet se situe dans un cosur de pare national,

& - deux exempiaires supplémentaires dont un sur support dématérialisé, si votre projet est soumis 4 autorisation d'exploita- &

tion eonmnersiale.

51 vous Gtes un particulier : lafoi n® 78 -17 tha 6 Jenvier 1878 relative & Iinformatigue, sux flchiers et aux libartés s'applique aux réponses contentas dans
8 formudaire pour los personmes physiques, Ette garantit un droif d'aceds aux donnédes nominatives les concarnant of (a posaibilité de rectification. Ces
droits peuvent dtre exercés 3 Ja mabrie. Les données recusiliies seront transmises aux servioes compétents pour Iinstruction de votre demande.

5i vous souhaltez vous opposer 4 ce que les informations nominatives comprises dans ce formulpire soient wiilisées 3 des fins commerciales. cocher
la case ci-confra : O

& Vous pouver dépeser une dermvande 1 vous étas dang an des quatra cas siivants |

- voug $tes propfdtaire du tersin ou mandatalee du ou des proptiétaires ;

~vous avez Fautarisation du ou des propriéraires ;

~vDUs &les co-dndivisaire du terrain en indivision 0U son mandatairg ;

- %0015 svez qualité poar bénélicler de Paxprapriation du terrain pour cawse dutilltd publigua,
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e L Bordereau de dépat des piéces jointes

REPUBLIGUE FRANCAISE

TR GG 3 une demande de permis de construire

BELURBANISME

Cochez les cases correspondant aux pigces jointes a vofre demande
et reportez e numéro correspondant sur Ia pigce jointe

Pour toute précision sur le contenu exast des pidees 3 Joindro & votre demande, vous pouvez vous 16férar b la liste détailiée qul vous a 814
toutnis aves le formulaire de demande et vous renseigner auprés de la mairie ok du service département | de Etat chareé de Purbanisme

Vous davez fournir quatre tsasters complets eonstituds chacun d'un exemplalre du formulaire da demande eccompagnd des pidces
nécessaires B linstruction de votre parmils, parmi celles énumérées chdessous [art. R.423-2 b} du code de I'urbanismel. Des exemplaires
supplémentaires du dosster complet sent parfois nécozsules si vos travaux sont sitids dans un seeteur protégé {monament higtorigue,
site, réserve naturelle, parc national...}! cu 8 des travaux de surélévation d'une construction achevéa depuis plus de 2 ans font Tobjet <'une
dermande de dérogation & des régles de construction [art. L.111-4-1 du code de In construction at de Yhahitation] .

Cing exemplaires supplémentaires des pikces PCH, PC2 et FOI, on plus de ceux fournls dans chague dossier, sont damandes afin d'étre
envoyds i dautres services pour cunsultation et avis [art A. 4371-8 du code de T'urbanisme].

Pigce Mombre d'oxemplaires
& fournir

E«] PC1, Un plan de situation du terrain FArt. R. 431-7 a} du code de Furbanisfine] ' 3 g¥nmplaiie.par dowsior
+ & gxemplairs supplémentaires

PCZ. Un plan de masse des construetions & édifier ou & modifier [Art R, 431-5 du code de 1 sxemplaire par dossicr
{'urbanisme} + % exemplaires supplémantaires

PC3. Un plan en soupe du terrain et dela construction {Article A. 43110 b) du code de 1 exenyplaits par dosster
{"urbanisme] ) + § wemiplaies supplénentaires

P4, Une notice décrivant ke terrain ot présentant fe projet {Art. §. 4371-8 du code de [urbanisme] 1 exemplaire par dossier

PCE. Un plan des facades et dos toltures [Art. R, 43140 a} du cods de Furbanisme] 't exemplaita par dossier
PE6. Un document graphigue nerrmettant d'apprécier linsertion du projet de gonstruction dang 1 exemplaite par dossier
son environnement [Art. H. 43110 ¢} du code de lFurbanisme]*

PC7. Une photographie permettant de situer le lerrain dans lenvironnement prochs T exempholra par dossise
[Arv. A. 43110 &) du code de Yurbanismel®
PR, Une photographie permettant de siuer le terrain dans le paysage lolniain 1 exomptairs par dossler

[Art. B 431-10 o) du eode de 'urbanisme]®

i [ A 2 L P e o SR A e B S B S

Pigee Nombre d'exemplaires &
faarnir

Si votre projet porte sur des traveux nécessalres & la réallsation d'une opération de restauration immobilidre ou sur des
traveux exéoutés & Fintériewr d'un batiment situé dans un secteur sauvegards ou 3 Fintérisur d'un immeubis Inscrit au
fitre des monuments histatiques @

G P00, Un document graphique faisant apparatire Fétat initlat ot 'état futur de chacune des 1 exemplaire par doasior
parties du biitiment faisant 'ohjet des travaux. {Art. B. 43111 du code de Furbanisme)

T )

S} vatre projet se situe sur o domaine public ou en surplomb du domaine public ©

1 exempisire par dossier

DN

FCI0. Kaccord do gestionnaire du domaing pour engager la procddure d'autorisation
d'ocoupation temperaire du domaine public [Art. R, 43113 du code de l'urbanisimel

81 votra projet porte sur des fravaux nécessaires & la rdalisadon d'une opération de restauration jrunobiliére ou sur un frmeubis
inscrit au tifre des manuments historigues, sur un immeuble adossé 2 un immeuble classé ou sur une construction exfstante 3

situde dans un sectewr sauvegardd, dans le champ de visibilitd d'un monument historicue, daps ghe zone de proteciion du g
7l patrimoine architecturnl urbain ou poysager, dans une aire de mise en valaur de Varchitecture et du patrimoine ou dans un 3

coeur dé pare national :

PCT0-1. Une notice somplémentaire Indiquant fes matériawx vililsés et {es modalités 1 exgimplzive par dossler
d'exécution des travaux [Art. B, 431-14 et H. 487-14-1 du code de Vurbanisie]

58 renseigner suprés de la mairie
7 Catte plboe n'est pas exigée s votre projet se sltue dans un pérkmdtre ayant falt Yobjet d'un parmis d'aménager



AT

St votre projet se situe dans un cosur de pare national :

E} PCTD-2. Le dossier prévu au il dz U'sriicle R. 331-19 du code de Fenvironnement
[Art. R. 431-14-1 du code de Futhanisme]

5 8i votre projet ast soumis a I'obligation de réallser une étude d'impact :

1 axamplaira par dossier

[ ] PC11. Létude d'impact ou la déclsion de dispense d'une telie étude [Art, R, 431-16 2) du code texemnplaire par dossier g
= de Purbanisme] ;
B Si votre projet est susceptible d'affecter de manidre significative un sita Natura 2000

PC114. Le dossier d'évaluation des Ineldences préve 3 fart. R 414-22 du code de 1 exemplaive pac dossier

Yanvironnement ou I'dtude dimpact en tenant lfeyv TAM. R.431-16 b} du code de Murbanlsme]
51 vatre profet est necompagné de la rdalisation ou de la réhabilitation d'une instaliation d'sssainissament non collectif:

PCT1-2. Lattestation de conformitd du projet d'instaliation [Art. R43118 o} du code de 1 sxemplaire par dostior
l'urbanisme]

Si votre projet est tenu de respecter les rigles parasismiques ef paracycioniguos :

D PCI2. Uattestation d'un contrdleur technique [Art. R. 431-16 d) du code de furbanisme] ¥ exeraplalez par dossler

Si votra projat se shue dans une zong o) un plan de prévention dew risques imposa la réalisation d'une Stude !

PT13. Kattestation de Parchitecte ou de Texpert certifiant qua 'étude a 6t6 réalisée et que le 1 exgmplaire per dussial
profet la prend en compte [Art. 8. 431416 e} du code de Furbanisma)

S volre projet nécessite un agrément :

td PC14.La copie de F'agrément [Art. R. 43116 f} du cods de Vurbanisme] | examplafta por dossier

Si votre projet se situe en commune littorsie dans un espace remargquable ou dans un milfey & préserver |

PGS, Une notice précisant Factivité dconomicue qui doit dtre exercée dans la bafiment [Art, t examplaire par dossier
R, 43116 g} du code de F'urbanismal

Si votre projet nécessite une étude de séourité publique :

[ PC16. L'stude de séeurité [Art. R, 43116 b} du code de Furbanisme) 1 exemoluie por dossier

% 8F votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique ;

m PC 18-1. Le formuiaire attestant la prise en compte de [a réglementation thermigus et le cas 1 exemplaire par dossier
échéant la réalisation de 'étude de faisabilité relative aux approvisionnements en énergie. pravi
par les artictes R. 111-20-1 et A. 111-20-2 du ¢ode de ia construction et de {"habitation [Art. R.
43116 i) du code de Furbanisme]

51 voire projet ast situd 4 proximits d'una canalisation de fransport dans une zone de dangers :

FC 16-2. Usnalyse de compatibilité du projet avec la canafisation du point de vus de fa séouriié ¥ examplairs par dogsier
des persormes, prévue 2 Fart, B, 855-31 du code de l'environnement [Art. R. 431418 j} du code
de Furbanisme]

: Si votre projet ports sur ja construction d'un batiment comportant un lieu séeurisé auguet ont accas les véhicules de transport
de fonds en wye de leur chargement oy déchargement :

PC 16-3. Le récépissé de ransmission du dassier & la commission départemeantsie de lo séourlté ¥ exemplaire par dossisr
des transports de fonds [Art. R 431-16 k du code de Iurbanisme]

&i votre prejet porte sur des constyuetions situdes dans un emplacement réservé & la réalisation d'un programme de fogements
par ke plan tocal d'urbanisme ou le document en tenant lieu [Art. L. 123-2 b} du code de Purbanismel ou dansg un secteur
délimité par le plan local d’urbanisme ou fe document 4'nrbanisme en tenant feu dans lesquels, en cas de réafisation d'un
pragearmeme de logemant, une partie de ce programme dolt tre affectée 3 des catégories de logements locatifs sociaux [
art. L. 123-1-5 H 4° du code ds I"urbanisme] ©

PCH7. Un tableau indiquant T2 surface de plancher des logements créds comespondant aux 1 exemplaire: per dossier
catégorias de logements dont la construction sur fe terrain est imposée par le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanlsme en tenant Feu [Art. B. 431161 du gode e 'wrbanisme)

& volra prajet porte sur des constructions sitisdes dans un sesteur délimité par le plan local 4'urbanisme ou fo docussent sn
tenant lisu dans lequel les programemes da logements dofvent comparter une proportion de logements d’une taiile minimale
[Ari, 1. 123-1-5 3% du code de 'urbanisme] :

PCI7-1 Un tableau indiguant la proportion de logemnents de Ia taille minimale imposée par le pian 1 exemplates par dessier
local d'urbanisme ou par le document en tenant feu [Art. R. 431-18-2 du code de l'urbanisma]

T e e T
e L R el
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81 woire projet porte sur la construction d'un immeuble collectif de phu

iF;

LT . ¥

& do dérogation préfectorale

de doure logements oy de plus de
surfaca de plancher, située dans une somemune faisant Fobjet d'un arrBts de carence en logements sociaux, of sn 'absent

o

de

PC 17-7 Un tableay indiguant te nombre de togements familiaux et la part de ces logements
tarniliaux correspondani & des logements locatlis sociaux définis 2 Tarticle L. 302-6 du code
de la construction et de Fhabitation hors legements financés avec un prat locatif soclsl [Art, K.
4%1-16-3 du code de I'urbanisma] )

1 exemptalrs par dossier

8 vous demandez un dépassement ds COS {eoefficlent d'oocupstion des sols) en cas de POS ou
construciible en sas de PLY, justifié par la construction de logements SOGIAUX !

une majoration du volume

B PL1E. La délimitstion de cette partie des constructions [ArL. R. 431-17 a) du code de Yurbanisme]

1 exemplaire par dossier

E:l P19, La mentlon de la surface de plancher correspondants [Art. R. 487117 &) du code de
Furbanisme]

t exemplatro par dossisr

[:] P20, Lestimation sommaire du coft foncier aul lui sera imputé [Arn, R. 431417 ¢} du cotle
de Furbanisme]

1 exempigice par dosatsr

[} PC21. Dans les communes do la métropole, Fangagement du demandeur de conclure la
sonvention prévus au 3° de I'articla L.351-2 du code de 1a construction et da 'habitation. [Ari.
R. 43117 d) du code de Furbanisms)

1 exgmplaire par dossier

oas de PLU, justifiant que vous remplissez certaing critdres de performance énergétigue ;

81 vous demandez un dépassement de COS {ooefficient d’ogcupation des sols} an cas de POS oy des rdgles de gabarit en

PC272. Un document atiestant que le projet respecte les arftéres de performance adnergéticue
[Asi. B. 43118 du code de Furbanismel

+ wxempiaire par dossier

PC23. Ui engagement d'installer des équipements de production d'énsrgle renouvetable ou
de pompe & chaleur [Art. R, 431-18 du code de l'urbanismel]

1 pxemplaire par dossier

$i votre projet nécessie un défrichement ©

PL24. ta popie de fa lettre du préfet gui vous fait savoir que votre demande d'actorisation de
défrichemant est compléte, stle défrichament ast ou non sourmis & reconnalssance de [a situation
et de état des teraing st 8 la demande dolt ou non fairs 'objet d'une endudte publique At
R. 43118 du code de Furbanisme)

1 gremplaire par dossier

Si votro projet porte sur une installation classée pour la protection de 'environnament :

PC2E, Une justification du dépdt de iz demande d'autorisation denregistremeont ou de
déclaration au titre de ia l&gistation refative aux Installations Classees pour la Protection de
I'Environnement [Art. R. 431-20 du code de {'urbanisme]

1 exarplaire par dossier

T yotre projet ndeessite un permis de démollr ©

I:} PC26. La justification du dépdt de le demande de permis de démolir [Art. B. 43121 ab du
code de Furbanisme]
OQU, si la demanda de psrmis de construire vaut demande da permis de démolir:

E:' PC27. Les places & joindre 2 une demande de permis de démolir, seton 'Annexe ci-jointe
[Art. B, 431-21 b} du code do Furbanismel

1 sxemplalre par dossier

51 votre projet se situe dans un lotissement :

D PG28. Gertificat indiguant )a surface construetible attribuse a votre lot [Art. R. 442-11 fer al)
du code de Y'urbanisme]

1 axemplaive par dossier

D PCOY. Certificat attestant I'achdvement des équipements desservant le lof [Art. R. 431-22-1a]
du code de Furbanisme]

T axamplaire par dosaler

D pPCo-1. L'attestation de Paccord du lotisssur, en cas de subdivision de lot [Art. R, 43122 -1k}
du code de Yurbanismel

1 axemplaire par dossier

81 voire projet se situg dans une zone d’aménagement concertés {ZAC) :

[3 PGS0, La copie des dispasitions du cahier des charges de cession de terrain qui indiquent le
nombre de 2 constructiblas sur la parcelle st, si elles existent, deg dispositions du cahier des
chargss, qui fixent les prascriptions techniques. urbanistiques et architecturales imposéas pour
1a durde de réalisation e la zone [ArL R, 4531-23 a} du sode de [urbanisine]

1 wrainpiaira par dossisr

m FC31. La copvention entre la commune ou Fétablissement puhlic et vous qui fixe votre
participation au colt des équipernents de ia Zone [Art. R. 43123 b} du code de 'urhanisme]

1 axemplairg par dossier

Si votre projet se situe dans une opération d’intérét national [OIN] 5

PE 31-1. L'ettestation de faménageur certifiant gu'st o réalisé ou prendra en charge Fintégralité
des travaux mentionnés 3 Farticle R. 331-5 du code de I'wbanisms [Art. R. 431-23-1 du code

de Purbanismeal

1 axemplaire pay dossisr

e




&1 votre projet se siiue dans un périmatre de projet urbain partenavial (PUP) :

E! PC 37-2. Lextralt do 13 conventlon précisant le leu du projot urbain partenarial et la durée
d'exonération de la taxe d'aménagemert [Art, 8. 431-23-2 du code da 'urbanisma)

T sxempleTee par dossier

$i le terrain Jd’assiaite doit faire I'objet d'une division avant {'achévement de I'ensembla du projet :

(] Pc3z Lo plan de division du terrain [Art. R. 43124 du code de Furbanisme]

1 axernplaire par dussier

FC33. Le projet de constitution d'une association syndicala des futurs proprlétaires
[Art. B. 437-24 du code de Purbanismes]

1 exemplaire par dossier

5 St le projet a5t soumis 3 la redevance bureaux :

PC 33-1. Le formulaire de déclaration de la redevance bureaux [Art. &, 431252 du code de
l'urbanisme]

1 exemplaire par dossiar

&i le terrain ne peuf comporier lze emplacements de statfonnement limposés par le doowment d'urbanisme :

E] £CE4. Le plan de situation du terrain sur lequel sont roaliséog les alres de stationnement et
le pian des constructions et aménagements correspondants [Art. 8, 43126 a) du code de
Furbanisme}
au

EI PC3S, La promesse synallagmatique de concession ou dacquisition {Art, . 431-26 b) du
gcode de 'urbanisme]

t exeriplalre par dossler

5f votre projet porte sur un équipement commercial dont ia surface de vente est comprise entre
3 copmmune de moins de 20 000 habitants

304 et 1 D00 m? dans une

PC3G. Une notice précisant la nature du commerce projetd et la surface de vente {Ast. A 431~
27-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplalre par dosstar

§i votre projei est soumis & une autorisation de création de salle de spectacte cinématographig

PC37. La cople de la letire du préfet atiestant gue le dossier de demande est complet.
[Art, R. 43128 du code de I'urbanisme]

1 axemplaire par desslar

Si votre projet porte sur un immeubie de grands hauteur IIGH]

{;3 PCS8. Le recepissé Ade dépit en préfacture de la d&mahde daumrtsatmn prévue A Varticle
L. t22-1 dhu code de Ja construction #t de Fhabitation [ATL. R. 43199 du code de Purbanisme)

3 e::rem;}lai;es 1

G votre projet porie sur un étabiessement recevant do pubﬂa {ERP) :

[:3 PC3Y. Lo dossier spéeifigue permettant de \rﬁm‘ler ta.conformitg du projet avec les rogies
d'aceessibilitd sux personnes handicapées prévu aux ariicles B. 1111817 a) du cocle de la
cr:msiructmn ot de Ihabitation EArL . 43130 a) du eode.de- lurbanigme] :

© 8 exempsiras
'-ﬁuzdnssierapéuiﬁqu& 9

a PC40. Le dnssmr speclﬁque pﬂrmetmnt de venfier la car}formité du pru;et avec les ragies de
sbourité préuu par Farticle 8. 111-18-17 b] du code de ia cnnstructicn ¢t de I‘habitation [Art. F!
4831-30 b) tu code de Furbanisme]

' ,5-3 exemplairas
"ty dosgier sgénifigue

5i vous demandaez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan jocal d'urbanisme ou du document en tenant ey
g pour réaliser des travaux nécessaires a accessibillté des personnes handicapdes 4 un logement existant :

PCAG-1. Une note précisant ia nature des travaux pour lesquels une dérogation est soliicitéa
et justifiant gue ces travauy sont néeessaires pour permetire l'accessibilité du logement a des
parsonnes handicapées [Art, B. 43131 du code de I'urbanisme)

1 exernplaire par dossisr

81 vous demandez une dérogation aux régles constructives mentionnées & l'article L. 111-4-1 du code de |2 construction

% ot de I'habitation, pour la création ou lagrandissermern de logentents par suréldvation d'un immeuble achavé depuis plus

= de 2 ans

PG 4902, Une demande de dérogation comprenant les précisions ot les justifications définias
& Yarticle R. 111-1-2 du code de {2 constructioh et de 'hablation [Art, R, 481-31-t du code de
furbanisme]

1 exemplaire par desster

5 &ivous demandez une ou plusieurs dérogations aux rigles constructives s tire de I"artiole L.123.5.1 du cede de Purbanieme

D PCAG-3, Une note précisant |8 naturs de Iz ou des dérogations demandées et justifiant du
respect des objectifs et des conditions fixées par Farticle £.123-8-1 du code de I'urbanisme
pour chaoune des dérogations demandées {Art. B. 431-31-2 du code de l'urbanisme}.

T exemplaire pdr dossiar

5 B votra projet est subordonnd & une servitude dite o de cours communes w

[:B PCA41, Ure cople du contyat ou de In décision judicialre relatif 3 institution de ces servitudas
fArt. R. 431-32 du code de Vurbanisme}

1 exempiaire par dossier

81 votre projef est suberdannd & en transfert des passibitités de construetion :

P42, Une copie du contrat ayant prooddé au transfert de possibilité de construction résultant
du COS [At. B. 431-33 du code ds Furbanisme]

1 sxetnptatre pay dosyier

Si votre projet st soumis & une asutorisation d'exploitation commerciale @

1 exempiaire par dossler

[:]?043. Le dossier d'autorisation d'exploitation commerciale [Art. R. 43%-32-1 du code ds Furbanisma]

e e B B A R N T e T R )




Déclaration des éléments nécessaires au caloul des impositions 12/14
B2 .60 | pour les demandes de permis de consiruire et permis d’aménager

REPIBLIQUE FRANGAISE

wieencs | Informations néeessaires en application de Farticle B. 4315 du code de Furbanisme

DE L'URBANISME

Banz an eicy]
anbiiez pas de windrs {2 nas 2

Iquarahiag. Bagarieg qu

[WLE WO L ) DU § ISV F N gy NN NG B AU | SN | OO S | D

B ou PA Commung Annds

1.1+~ Lo Bgnes ci-dessous dolvent &tre ohligatoirement renseignées, guelle que zoit la nature de la construction
Surface 1axable (1) totale grage de l2 ou des constructionis), hormis les surfaces de stationnement closes st coUVartes [T I—
Surface taxable créée des locawt clos et couverts [2 big) A usage de statlonnement - ... O m2
1.4 « Destination des construgiions et tableay des surfaces taxables {1)

1.2.1 - Création de locaux destinés 4 "habitation

Surfaces grédes

Mombra de | {1} hormis [es sur Surfaces oroa6s

pour le station-

Bont : logements facas de station- :
craés nement closes ot | Toror f?ﬁ;?} .
couverias (2 bis) 4

Ne hénéficiant pas de prét aidé (3} 13 29 0

Bénéficiant d'un PLAT ou LITS {4)

Bénéficiant ¢'un prét & taux zero
plus (PTZ4) (B}

Bénéficlant d'autres préts mides
{PLUS, LES, PSLA, PLS, LLS) {8)

Lacaux & usage d'habitation secondaire et leurs annexes {2}

WA AR

Locaux A usage d'habitation
principale et leurs annexes {2)

KT A

Me bénéficiant pas de prét aide

Locaux A usage d'hébergement {7} - .
ot louts annexes [2) Bénéafictant d'un PLAl ou LLTS

Rangficiant dautres préts aidés

Nombre fotal da logements créés

1.2.2 - Extension (8] ds Phabitation principale, création dun batiment annexe & cotte habitation ou d'un garage ¢los et
couvery,

5 Pour la réalisation de ces travaux, bénéficiez-vous dun pritt aids {AHBHG ?

§ cut B Mon L} i oul, fequet ?

Quells ost ko surface taxable {1} existante conservée? ... t3m  Quel est le norbre de logements existants AR |

1.2 3 - Création ou extension de locaux non destdnds & Phabitation

Nomibire crééd | Surfaces aréées Suriaces
(1) hormis les sur- | créées pour le
faces de station- | statiornenent
nement closes et | clos et couvert
couveries (2 big) {2 big}

Nombre de commerces de détall dont la surface de vente est inférieure 3
400 m? (9)
Tatal das surfaces crédes, v compris les surfaces annexes

Locau industriels et leurs annexes

Locaux artisanaux et [eurs annexas
Entrepdts et hangars faisant F'objet dune expleitation commerciale et non olveris au public (10)

Dans les exploitations et conpératives agricoles :

Surfaces de plancher des serres de production, des loeaux destings & abriter las récoites,
hihergar les animaux, ranger st entretenir e matériel agricole, des locaus de production et de
stockage das prodiits 3 usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produits provenant de I'exploitation {11}

Dans les contres sgquestres :
Surfaces de plancher affectées aux seulies activitds dquesires (17)

Surfaces crédes

Parce de stationrternent couverts faisant Pobiet d'ung axploliation commerciate (12}




% Superficie du bassin de la piacine

L ay titre de la piscine :

1.3 ~ Autres Gléments créés soumis & la taxe d'aménagement
Nombre de places de statioanernent non couvertes ou non closes (13} ¢

Nombre demplacements de tentes, de carsvanes et de résidences mobiles de loisirg ;

Nombre d'emplacemants pour les habitations égares de loisirs -

Mombra d'dolisnnes dont Ia hauteur est supérieure & 12 m ;

Superficie des pannesux photovoltaiques posés au sol :

1.4 « Redevance d’archéoloaie préventive
Veuillez préciser la profondeur duldes) terrasement{s) nécessaire(s) & la réalisation da veire projet
au titre des jocaux :

au titre das emplacements de stationnement :

au tive des emplacaments de tentes, de caravanes et da résidences mobiles de oisirs

au titre des emplacements pour les habitations légéres de loisirs ¢

1.8 = Ias particuliers
Les travaux projutés sontils réalisés suite & des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Bisques naturels,
technologiques ou mirtars 7 Oui I Non B

La construction projetée concerne t-elle un immaubie classé parmi les monuments historigues pu inserit 4 inventaire
des monuments historigues ?

3R e AT LIRS L ELEA BGE CE 8 B i
2.1 — Versement pour sous-densitd (VSR (14}
Demandez & la mairie si un seull minimal de densitéd {SMD) est institué dans le secteur de Ia communs ol vous construises,

51 oul, la superficie de la construetion projetée est-efle gale ou supdtieurs au seuil minimal de densité (15}7 oot L3 Moo £l
Dans le cas ol la surface de plancher de votre projet ast inférieure au seuill minimal de densitd, indigues iof

La superficie de volre unité fonclére - ; m2,
L& superficte de Yunité foncidre effectivement constructibla {16) r oo et Pt bt et et ass e e R T
La valeur du m? de terrain nu et libre ; . “ P P Eim?
Les surfaces de plancher des constructions exisiantes non dastindes 4 &we démolies {en m2} [17) . rimeeeenee TOIR

Si vous aver bénéficid avant le dépdt de votre demands d'un rescrit fiscal (18], indiquez sa date :

T T

E5E3 IO

L

%

Neombre d'exemplaires

Pisces & faurnir

Si votre projet se situe dans une commune ayant instaurd un seull minimal de densité et si votre terrain est un jot de lotlssement :

' i:} ¥1. Le certificat fourni par fe lotisseur fArt. B. 442-11 2° alinda du code de 'urbanisme] 1 exermplaire par dossier

Sivotre projet se sTtue dans une commene ayant instaurd un seuif minimal de densité et sl vous avez bénéficié d'un rescrit fiscal :

[:] F2. Le raserit fiscal [article R. 331-22 du code de P'urbanisme] 1 exernplaire par dossier

e
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Places

Nambre dexemplaites
a feurnir

Si votte projet ¢e sttue dans une apération 'intérét national 8t que vous pansez hénaficler de I'axo
Tarticle £, 3317 4° loparation d'intérét national} du cods de Yurbanismae

nération prévye ¥

I:-i F3. Ustlestation de Faménagaur certifiant que ce derniar 8 réallsé ou réallsera lintégratlité des
travauy mis & sa charge {articles B. 331-5 et R. 43T-43-1 du code de Jurbanisme}

1 examplaire par dossies

51 votre projet se situe dans un périrdtre da projet urbain partenarial 8t qis vous pensez béndficier de Fexcnération prévue 3

Iarficle L. 3317 6° (projel urbain parfenarizl) du code da l'urbanisme :

£4. Copie de l4 convention cle projet urbain partenariat (article R. 431232 du code de Purba-

nigrie}

1 éxemplaire par dossier

Qi vous faites une reconstruction suite  une destruciion ou suite & une démolition au suite 2 un
héndficier de I'exonération prévue a larticie L. 3317 8° dy code de Yurbanisms

sinlstre et que vois pensez

D £5. L lustification de la dats de la dectruction, de ta démotition ou du sinlstre

1 axemplaire par dossier

F6. En ¢as de sinistre, Pattesiation de Iassuraur, gue les indemnités varsdes en réparation des
domimages ne compranngnt pas le rontant des taxes d'urbanisme

1 exemplaire par doasier

D F7. Lattastation de paiement d'une redevance d'archiologle préventive au titre de Ia réalisation

$i votre projet affecte ls sous-sol et que vous pensez bénaficier de Pexondration prévue a Farttele L. 5248 du code du

patrimoine {18}

1 exemplalre par dogsier

d'un diagnostic suile une demande volontaire de fouliles. au au titre de la foi du 1*-spdt 2003

{informations complémentaites et justificatifs sventuels {notammaent attestation ba
de hénaficier d'impositfons plus favorables)
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PERMIS DE CONSTRUIRE
Ville de Lille

N° 201 rue des Postes Lille 59000

Section 000 PS N°345 pour 883 m?, N° 340 pour 133m? N° 615 pour 308m?,
N° 611 pour 41m?, N 515 pour Tm?, N® 613 pour 37w
Tofal Terrain : 1409 m® - PLU Zone UAb

Réhabilitation de Bureaux en 13 Logements
SARL, TMC Property — Mr Matthieu SERGENT
24 Rue Louis Blanc, 73010 PARIS - Siret : 788 942 860 000 24
Adresse d’envoi postal ; 122 Rue de Solferine 5900 LILLE
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SARIL d’Architectes CREPY & Associés
268 Rue Nationale 59000 LYLIE T8 03.20.57.14.91

crepv.archi@email com
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PC 4 : Notice du projet
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'+ Dans le paysage lointain PC 8- depuis 1s Rue des Postes
e

rre A

Phote 2 : Dans 'environnement proche PC 7 : depuis la Rue des Postes




Phote 3 : Dans Penvironnement proche PC 7 ; dopuis Ia Rue Kuhlmann

La SARL TMC Property (gérant Mr Matthien Sergent) devrait acquérir cet ensemble immobilier, sous
réserve de I'acceptation du Permis de Constraire, situd au 201 rue des Postes a Lille : Section 000 PS N°340, 343,
615, 515, 611 et 613 pour un fotul de 1409 m™.
Le géomdtre expert, Callens & Carbon, a réalisé une division parcellaire des anciens terrains de cadastre numéroté
PS8 516, PS 539 ¢ PS8 328. Ci-joint modification parcelaire et nouvelie numérotation du géoméire.

Bnsemble immobilier comportait actuellement les buresux Soliha {anciennement Cal-Pact), 1z SARL TMC Property
sonhaiterait réaliser une réhubilitation de cet engemble en coeur Filot pour créer 13 logements dans ce guariier
populaire. Logements qui seront vendus brut, c'est-a-dire en elos couvert.

Ceot ensemble immobilior est composd de 3 batis. 11 st situé en oeewr d'ilot donnant sur la rie des Postes et
sur 1s rue Kuhimann, L' ensemble est sotusllement oceupé par des burenux avec une enfrée commume aves portail
servant aux véhicules ¢f sux pidtons par la rue des Postes, qui restera entrée des logements.

La partie donnant sur 1a rue Kohimam est condamnée actuellernent par un mur en brignes.

Batiment A : er Bt I, sitnd & droite do 1 cour

Batiment B : R +1, sifud au centre (batiment principal)

Bitiment C: R + 1, situé an fond de la parcelle

La cour centrale permet d’accéder 2 ces trois bitiments construits & des dpogues différentes.
EYmutres cours sont accessibles par le batiment C (fagade SE ¢t S0)



Plan de cadastre - PC2 échalle 1.500 (non conforme & Iexdstant
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Emprise au Sol
Conformément an PLU, Ia zone est actuellement en TJAb de Lille.

L'cmprise an sol des existants est de 663m® (47%)

La réhabilitation n’entsaine pas de démolition ni de constniction. L’emprise au sol sera augmentée avec I créafion de
4 baleons suspendus (4 X 2.50 12) et I création d’une pergola pour 2 places de stationnenaent {2 x 12.50 w®).
L’emprise au sol du projet sera de 698 m? (49.50%)

PC 17-1: Tablean Servitude de Taille de Logement

Bétiment A : Rez de ch : 1 logement type 3 de 68 m? avec jardinet de 21m?
Etage 1 : 1 logement type 3 de 65 m? avec balcon suspendu de 2.50 nt?
1 Studio de 25m?
Rétiment B : Rez de ch ; 1 logements type 2 de 70 m? (+ entresol de 20m?) avec jardinet de 33.80 m?
1 logement type 2 de 51 m® avec jardinet de 7.50 m* et Cour de 14 m?
1 logement type 3 de 77 m? aves jardinet de 30.70 m?
Ptage 1 :1logementtype 2 de 87 m?® avec baleon suspendu de 2,50 m?
1 logement type 3 de 69 m? avee balcon suspendu de 2.50 m®
1 logement type 2 de 64 m? avec balcon suspendu de 2,50 m*
Batiment C ; Rez de-ch * 4 garages : 23 o, 21 m?, 38 m?, 48 m?
Etage } :1logement type 4 en.duplex avec lo rez de chaussée de 41m* ef 109m? avec. cour de 58m®
1 lopemnent type 4 de 131 m?

Efage 2 T logement e dde TY3 T T
1 logement type 4 de 127 m?

La servitude de taille de Lopements est respectée : 61.5 % de type 3 et type 4

1.2 servitude de mixité Sociale ue doit pag éire respectée.
Nous réalisons 13 logements of la SHON est inférioure 4 1200 m? (SFHON du Projet 1174 m?)
SHON du Rez:431 m?
Etsge [: 619 m?
Etage 2 : 268 m®
TOTAL: 1318 m?
Déduction forfaitaire de 5% pour I'isolation thermique ot acoustique : 66 o
Déduction de 5 m2 x 13 nombre de logements powr ’améloration des logements : 63m*
Déduction des locauy fechniques : BRDF — Poubelies : 13m?
TOTAL SHON : 1174 m?
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Photo 4 : Entrée dans la cour, sous Te porche du bitiment A




Projet d’aménagement

Le relevé des existants a été réalisé par le gdomdire expert SCP Robart, nous avons dii extrapoler pour
réaliser le projet d’aménagement , car il nous sst impossible de faire le moindre sondage tant sur las diffévents
doublages , faux-plafonds , linteaux , magonneries , charpente ... néanmoing les prandes lignes du projet sont
décidées ,

1. escalier existant-dans le bitiment A sera conservé,
Lescalier existant dans 1o bitiment B sera déplacé.
1.’ escalier existant dans le batiment C seva modifig,

Une place de stationnement est nécessaire 4 partir du 2éme logement créé,

Nous avons dorc besoin de 12 places de stationnement,
Nous créons 12 places de parkings : 4 garages individuels en rez dans le bitiment C,

8 places dans la cour dont 2 couvertes par une pergala pour respectsr le
minignis des places de stationnement couvertes.
Cette pergola sera en bois de couleur gris anthracite avec une toiture en akyver en simple pente (point bas 3
+2.20m ; point haut 3 +2.50m) pour conserver un maximum de luminosité pour les jardins.

Espace Vert
L'espace vert existant est de 43.50m? situés & "entrée coté Rue des Postes, il sexa conservé tel quelle.

La réhabilitation en 13 Jogements nécessitent 5m? d’espace vert par logement oréd, soif 13 x 5m? = 65m? an minimum,
MNous créons des jardinets privatifs pour lus 4 logements du rez de chaussée d'une surface totale de 9312 Les jardinets
seront plantés en espace vert type pelouse ave des plantations varides d'essence local (type Noisetier, Surean noir et
Troéne) pour les séparations entre jarding sur vne hawteur de 1.20m.,

La séparation avec le parking sera on panneau bois composite d*une conleur gris anthracite d’une hawteur de 1.20m
pour éviter les vues directes sur les jardins et dviter I"éblonissement des phares.

Deux arbres hantes tiges d’essences Jocales seront plantds d*une hautenr de 2m minimurn {Pranier st Pormmier)

Locanx commans :
Le local poubelles existant au rez de chaussée du bat A sera congervé pour les occupants (5.10m?)
Deux locaux vélos sont eréés, accessibles 4 tous, rez du bat B et rez du bat C (respectivemnent 11.40m7 ef, 6.40m?)
Les 13 boites aux lettres seront installées A Pentrée, sncastrées dans e nmar en magomene existante de Ia rue deg
Postes, Le portail existant dune lacgeur de 3.58m située rue des Postes sera conservé pour clore la copropri¢ié,

Séourité ; _
Lanterncat de désenfumage préve au droit de Pescalier du Batiment C.
Mise en place d"extinctenrs dans les trols cages d’escaliers.
Réalisation ef affichage d un plan 4’évacuation en pied des trois ascaliers
Portes palidres en 90 Cf W h des différents appartements
Eclairage réglementaire sur cage d’escalier

Reéférence de Couleur :

PRB:CamacN°30 PR : Mexleo N° 381 RAL 7016 Gris anhrcite



Batiment A (R+1)

+

Photo 5 : Photo depuis Ia cour vers le bitiment

Hall d'entrée avec escalier existant distribuant *8tage 1 du bitiment A ¢t B en partie
Création d’un premier local ERDF pour répartitenrs en 1.50x1.5¢
Création d'um local vélos de 11.40m? dans le bdtiment B

Facade cour ; Facads
Modification légére des-ouvertures

Remplacement des menuiseries en Al Gris anthracite avec double vitrage pen émissif sur xez de chanssée + Volat

roulants sux menuiseries pour la séeurité des occupants.

Remplacement des memsiseries 4’étage en PVC moulurée Blanc cassé avee double vitrage pen émissif.

Mise en place de garde corps & +1.0Tm, type tube métallique

Réalisation d’un baloon métailique suspendu.de 1.00 x 2.50 avet garde corps réglementaire.
Brigues ronges inchangées

Baduit gris clair sur enduit existant et modification de I’ouverture en étage.

Réalisation d*un soubassement Ciment

Planche de rive du chéneau repeint en Blang cassé

Facade arridre : Facade MO
Mur mitoyen ; Briques ronges .... inchangé

LCouverture ;
Vérification de la charpente existante
Toiture tuiles vieillies 4 vérifier et trés cerfainement 4 remplacer



-

Bitiment B _(R-+1) :

Phioto 6 ; Photo depuis la cour vers le bitiment B

Hall d’entrée avec escalier déplacé distribuant 4 appartements du bitiment B

Faeade Cour ; facade NE

Modification des ouvertares permettant Paccés aux différents jardinets 1 Allége des menuiseties existantes
descendnes

Remplacement des menuiseries en Alu Gris anfhracite double vitrage peu émissif sur Rez et Etage 1

+ Volet routant sur le rez de chaussée pour la séeurité des occupants,

Reéalisation ds trois baleons métatliques suspendus de 1.00 x 2.50 avee garde corps réglementaize.
Brigues rouges inchengées

Réalisation d*un sovbassement Ciment

Planche de rive du chénean repeint en Gris anthracite, ainsi que les tirants visibles.

Facade serigre S0 ;
Modifieation des onvertures en respectant la servitude de vae: Alldgs des menuiseries existantes descendues &

+1.90m du niveau de I'étage 1 (respectant Ia réglementation des vues droites et des vues biaises)

Remplacement des menuiseries d’étage en PVC moulutée Blanc cassé avec double vitrage peu émissif

Réfection de In fagade-fortement dégradée (expo SO : soleil* pluie) mise en place d’un enduit rouge brigue 4 faire
sur ’ensemble ainsi que sur le pignon Sud

Eeréternent des cheminédes existantes

Plameche de rive du chéneau repeint en blanc cassé

Couverhurg ;

Vérification de la chatpente

Verification de la couverture tuiles rouges

Mise en place de 4 velux 134 x 140 dang I'alignement des menuiseries fagade Sud Ouest pour bénéficier d’un
éclairage zénithale dans les appartements.



g
Est du Batiment B)

Phtc adriennc via Droge View {Fagade Sud

' ?3]019 7 : Photo depuis |a cour vers le btiment.C et Iz cage descalier

16



Batiment avec la cage d’escalier dommant sur 1a Cour

Réfection d’une nouvelle cage descalier : Remplacement des escaliers existants, rehausse périphédrigue of mise en
place d'une petite charpente bois avec couverture en tuile terre cuite permeitant de distribuer 1*étage 2 bitiment C
Mise en place d*on Veluz de désenfumage _

Création d*un second local 1.50x1.5( pour répartiteurs ef distribution ERDF

Bouchement des anciennes ouvertires, mise en place 4™ un enduit rouge brique sur Pensemble.

Batiment C:

Vérification de la couverture existante, suppression de la versidre centrale en simplification de couverture
Toiture terrasse et mise en place de velux pour toit plat, dimension 114 x 118 (nombre 4) pour un éelairage
zenithale supplémentsaire des appartements de I"étage 2.

Elargissement de 1'enirée pour le parking avec cloisonnement pour les 4 garages du rez de chaussée avee porte
sectionnetle |

Réalization d’un piancher ser 1"étage 2 d'une snrface de 29me pour cambler ks trémie existante,

Facades

Madification des ouvertures :

Suppression d’ouvertures pour Hmiter les vires droites existantes

Réduction des fargeurs 4 ouvertures pour Hmiter los vues droites existanies

Création d’ouverinres sur Jes cours

Aligge des fenétres remmontée & +1.01m des planchers existents

Remplacement des menuiseries en PV'C moulurée Blenc cassé avec double vifrage pent émissif, avee calepinage
type Atilier pour conserver le style de I immenble.

Réalisation d"un enduit sur I’epsemble des magonneries extérienres qui sont en trés mauvais état : couleur geis clair
et eoulenr rouge brigue.
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